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1.

Perus- ja tunnistetiedot

1.1.

1.2.

1.3.

Tunnistetiedot

UUSIKAUPUNKI
NUHJAN RANTA-ASEMAKAAVAN MUUTOS 2

Ranta-asemakaavan muutos koskee:
Osaa kiinteistéja 895-467-1-565 NURMELA seka 895-467-1-566
KALLIOLA.

Voimassa olevan ranta-asemakaavan loma-asuntojen korttelia 3,
osaa korttelia 4 sekd maa- ja metsatalousaluetta.

Ranta-asemakaavan muutoksella muodostuu:
Kortteli 3 ja osa korttelia 4.

Suunnitteluorganisaatio
Ranta-asemakaavan laadinnasta on vastannut Pasi Lappalainen
Nosto Consulting Oy:sta (Turku).

Kasittelyvaiheet

Kaavatydn vireilletulosta on kuulutettu 28.11.2024
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka

kaavaluonnos ovat olleet nahtavilla 28.11.-30.12.2024
Kaavaehdotus on ollut nahtavilla e .= __._.2025
Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt kaavan __._ .2025

Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Nuhjan saaressa noin 2,5 km linnuntieta
Uudenkaupungin keskustasta lounaaseen. Alueelle ei ole kiinteaa
tieyhteytta.

Sijainnista on kartta osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (liite
2).

Kaavan tarkoitus

Kaavatydn tavoitteena on vahaisesti laajentaa kahta voimassa ole-
van ranta-asemakaavan mukaista lomarakennuspaikkaa (RA) kort-
teleissa 3 ja 4 seka osoittaa rakennuspaikkakohtaiseksi rakennus-
oikeudeksi Uudenkaupungin voimassa olevan rakennusjarjestyk-
sen mukaisesti 200 k-m2.
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Toteutuessaan ranta-asemakaavan muutoksella ei ole valtakunnal-
lista tai merkittavaa maakunnallista vaikutusta.

1.4. Ranta-asemakaavan esitystapa

Ranta-asemakaava on laadittu siind muodossa, mita asemakaavan
esitystavasta saadetaan maankayttdé- ja rakennuslain 55 §:ssa
(nykyinen alueidenkayttdlaki) ennen 1.1.2024 voimaan tullutta la-
kimuutosta (23.3.2023/432). Lain siirtymasaanndés huomioiden
asemakaavan aiempaa esitystapaa voidaan soveltaa vuoden 2028
loppuun asti.
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2. Lahtokohdat

2.1. Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue muodostuu osasta kiinteistéja 895-467-1-565
NURMELA seka 895-467-1-566 KALLIOLA. Ranta-asemakaavan
muutos koskee voimassa olevan ranta-asemakaavan loma-asunto-
jen (RA) korttelin 3 rakennuspaikkaa 1 seka korttelin 4 rakennus-
paikkaa 1.

Suunnittelualueella on rantaviivaa ja muunnettua rantaviivaa noin
165 metria. Suunnittelualueen pinta-ala on yhteensa noin 1,5 heh-
taaria.

Luonnonympdristo

Suunnittelualue on maastoltaan paaosin tavanomaista saariston
kallioista metsamaata. Suunnittelualue ei sijaitse pohjavesialu-
eella. Suunnittelualueelta ei ole tiedossa erityisia luontoarvoja.

Alueella ei ole maakunnallisesti tai valtakunnallisesti arvokkaita
maisema-alueita.

Suunnittelualueelta on laadinnassa olevan ranta-asemakaavan yh-
teydessa laadittu luontoarvojen perusselvitys 4.12.2024, jonka
mukaan selvitysalueella ei ole sellaisia luontoarvoja, jotka tulisi
huomioida alueen maankaytdssa. Selvitys on kaavaselostuksen liit-
teena 4.

Suunnittelualueen maastossa on jonkin verran korkeuseroja, ja maasto nousee
paikoin jyrkdhkosti.
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Suunnittelualueen rantaa.

Rakennettu ymparisto
Molemmat suunnittelualueen rakennuspaikat ovat rakennettuja.
Rakennuspaikoilla on rakennettuina loma-asunto, saunarakennus
seka talousrakennuksia.

Saunarakennus ja talousrakennuksia korttelin 3 rakennuspaikalla 1.
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Talousrakennuksia korttelin 4 rakennuspaikalla 1.

Rakennettu kulttuuriymparisto ja muinaisjaannékset

Suunnittelualueelta ei tunneta erityisia rakennetun kulttuuriympa-
ristdbn arvokohteita eika muinaisjaannoksia.
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2.2.

Maanomistus

Suunnittelualueen kiinteistdt ovat yksityisessa omistuksessa.
Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkiyttétavoitteet

Valtioneuvosto pdatti valtakunnallisista alueidenkdyttétavoitteista
14.12.2017. Paatoksella valtioneuvosto korvasi valtioneuvoston
vuonna 2000 tekeman ja 2008 tarkistaman paatdksen valtakun-
nallisista alueidenkayttétavoitteista. Paatds tuli voimaan 1.4.2018.

Kaavahanketta koskevat uusista valtakunnallisista alueidenkaytt6-
tavoitteista ainakin seuraavat:

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat

e Edistetdaan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkai-
den alueiden ja ekologisten yhteyksien sailymista.

¢ Huolehditaan virkistyskayttédn soveltuvien alueiden riitta-
vyydesta seka viheralueverkoston jatkuvuudesta.

Maakuntakaava

Ymparistdministerio on vahvistanut 20.3.2013 Vakka-Suomen
maakuntakaavan, joka on osa samana padivana hyvaksyttya Varsi-
nais-Suomen maakuntakaavaa.

Maakuntavaltuusto hyvaksyi kokouksessaan 11.6.2018 Varsinais-
Suomen taajamien maank&dytén, palveluiden ja liikenteen vaihe-
maakuntakaavan. Kaava on tullut voimaan korkeimman hallinto-
oikeuden paatdkselld 6.7.2020.

Maakuntavaltuusto hyvaksyi Varsinais-Suomen luonnonarvojen ja
-varojen vaihemaakuntakaavan 14.6.2021. Maakuntahallitus maa-
rasi kokouksessaan 13.9.2021 kaavan tulemaan voimaan maan-
kaytto- ja rakennuslain 201 §:n (nykyinen alueidenkayttélaki) no-
jalla. Voimassa oleva vaihemaakuntakaava kumoaa ja korvaa voi-
massa olevan maakuntakaavan V, R, S, M, MRV-aluevaraus- ja v,
r, s-kohdemerkinnat.

Suunnittelualue on voimassa olevissa maakuntakaavoissa maa- ja
metsatalousaluetta, jolla on erityisia matkailun ja virkistyksen ke-
hittamistarpeita (MRV). Suunnittelualue kuuluu suoja- tai konsul-
tointivydhykkeeseen. Kaavamaarayksen mukaan puolustusvoi-
mien kaytdssa olevalle alueelle on maaritelty suojaetaisyysalue.
Vaarallisia kemikaaleja valmistaville tai varastoiville laitoksille on
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maaritelty Seveso III-direktiivin (2012/18/EU) perustuva vuoden
2019 tilanteen mukainen konsultointivydhyke. Suunnittelumaa-
rayksen mukaan vyohykkeelle sijoitettavien uusien toimintojen
suunnittelu- ja rakennushankkeista on jarjestettava asiantuntija-
lausuntomenettely. Suunnittelualue kuuluu maakuntakaavassa
loma-asutuksen mitoitusta osoittavaan osa-alueeseen 2 eli 5-7
lay/km ja vapaan rannan osuus 40 % kokonaisrantaviivasta.

Ote Varsinais-Suomen epavirallisesta maakuntakaavayhdistel-
masta, jossa suunnittelualueen ohjeellinen sijainti punaisella:

sr 4563
$r4560 sr4559
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45\- =
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Voimassa olevat maakuntamaaraykset

MAA- JA METSATALOUS- / RETKEILY- / VIRKISTYSALUE (LAVMK)

Maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla on erityisid matkailun ja virkistyksen kehittamistarpeita.
Alueita voidaan osoittaa maa- ja metsatalouden lisaksi loma-asumiseen ja matkailutoiminnoille.
Alueita voidaan kayttad myos harkitusti haja-asutusluonteiseen pysyvaan asutukseen.

SUUNNITTELUMAARAYS:

Olemassa olevien alueiden tidydennykseksi ja laajennukseksi voidaan yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa osoittaa paaasiallista kayttotarkoitusta kohtuuttomasti haittaamatta loma-asu-
tusta, matkailua ja virkistyskayttoa palvelevia toimintoja, sekd maisema- ja ympaéristéndkskoh-
dat huomioon ottaen mm. uutta pysyvéa asumista ja, erityislainséadannon ohjaamana, myos
muita toimintoja.

SUOJA- TAI KONSULTOINTIVYOHYKE (LAVMK)

Puolustusvoimien kéytdssé olevalle alueelle on méaaritelty suojaetaisyysalue. Vaarallisia kemi-
kaaleja valmistaville tai varastoiville laitoksille on maaritelty Seveso lll-direktiiviin (2012/18/EU)
perustuva vuoden 2019 tilanteen mukainen konsultointivyéhyke.

N
|
L]

SUUNNITTELUMAARAYS:
Vyohykkeelle sijoitettavien uusien toimintojen suunnittelu- ja rakennushankkeista on jarjestet-
tava asiantuntijalausuntomenettely.

LOMA-ASUTUKSEN MITOITUS OSA-ALUEITTAIN (VSMK, SSMK, LAVMK)

SUUNNITTELUMAARAYS:

Kullekin osa-alueelle voidaan osoittaa vyhyketunnuksen yhteydessa osoitettu maara rakennuspaikkoja
rantakilometrig kohden. Rakentamattomaksi jadvén rannan maara ei saa alittaa aluetunnuksen yhteydessa
osoitettua prosenttiosuutta kokonaisrantaviivasta. Lopullinen rakennuspaikkojen lukuméara maéréytyy yksi-
tyiskohtaisemmassa kaavassa rannan laatuun ja rakennettavuuteen liittyvien ominaisuuksien perusteella.

() 5-7lay/km, vapaata rantaa 40 %



Nosto Consulting Oy 12 (25)

Uusikaupunki: Nuhjan ranta-asemakaavan muutos 2
Kaavaselostus, Versio 1.0 (Ehdotus) 30.1.2025

Maakuntakaavan yleismaaraykset:

Koko maakuntakaava-alueella on yksityiskohtaisen maankaytdn suunnittelun ja rakennus-
toimenpiteiden oltava ekologisia yhteyksia ja yhtenaisia jatkuvia luontovydhykkeita turvaa-
via. Toimenpiteiden on oltava vaikutuksiltaan sellaisia, joilla estetaan ja vahennetaan luon-
nontilaisten alueiden pirstoutumista.

Virkistys- tai suojelualueilla taikka liikenteen tai teknisen huollon verkostoja tai alueita var-
ten osoitetuilla alueilla on voimassa maankayttd- ja rakennuslain 33 §:n mukainen ehdolli-
nen rakentamisrajoitus. Rakentamisrajoitus ei koske ohjeellisia- eika yhteystarvemerkin-
toja.

Koko maakuntakaava-alueella on yksityiskohtaisen maankaytdn suunnittelun ja rakennus-
toimenpiteiden oltava vesiensuojelutavoitteita edistavia. Vesiensuojelullisesti erityisen her-
killd, kaltevilla, notkelmaisilla seka eroosio- ja tulvaherkilla valuma-alueilla on maankdyton
ja toimenpiteiden oltava vaikutuksiltaan sellaisia, joilla estetdan tai vahennetaan ravinteiden
ja muiden haitallisten aineiden huuhtoutumista vesistoihin.

Natura-alueisiin suoraan tai valillisesti kohdistuvien hankkeiden ja suunnitelmien vaikutuk-
set on luonnonsuojelulain 658:n mukaisesti arvioitava, jos hanke tai suunnitelma todenna-
koisesti merkittavasti heikentaa niitd luonnonarvoja, joiden suojelemiseksi alue on sisally-
tetty Natura 2000 -verkostoon.

Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa oikeusvaikutteinen Uudenkaupun-
gin yleiskaava, joka on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa
14.12.1992 ja tullut voimaan Turun ja Porin Idaninhallituksen vah-
vistamispaatoksella 25.8.1994. Suunnittelualue on yleiskaavassa
osoitettu loma-asuntoalueeksi (RA) sekéa maa- ja metsatalousval-
taiseksi alueeksi, jolla on ulkoilun ohjaamistarvetta (MU). Suunnit-
telualue on yleiskaavassa osa-aluetta I, jolla loma-asuntorakenta-
misen mitoituksena kaytetdan 4 loma-asuntoa rantakilometria
kohti tai 1 loma-asunto 3 ha maa-aluetta kohti siten, ettd pienempi
luku on tilan enimmaisrakennusoikeus. Rantaviivasta vahintdaan 60
% tulee jattaa vapaaksi. Rantakaavalla voidaan tapauskohtaisesti,
erityisista syistéd rakennusoikeutta siirtda tai vahaisessa maarin
suurentaa perusmitoitusta.
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Ote voimassa olevasta yleiskaavasta, jossa suunnittelualueen oh-
jeellinen rajaus violetilla:

Ladhde: Uudenkaupungin yleiskaavakartta ja ote kiinteistérekisteristd, Paikkatie-
toikkuna, Maanmittauslaitos.

RA

80

LOMA-ASUNTOALUE.

LOMA-ASUTUSTA VARTEN VARATTU ALUE, JOLLE VOIDAAN SIJOITTAA LOMA-ASUN-
TOJA SITEN, ETTA RAKENNUSOIKEUS HMHAYTYY TILAN PINTA-ALAN JA RANTAVII-
VAN PITUUDEN PERUSTEELLA.OHEISTEN MITOITUSOHJEIDEN MUKAISESTI.
RAKENTAMINEN ON SWJOITETTAVA PUUSTON SUOJAAMANA JA SITEN, ETTA RAKEN-
NUSTEN SIVURAYSTAAT OVAT PAASAANTOISESTI RANNAN SUUNTAISET.

VAJA- JA SAUNARAKENNUKSET ON SIJOITETTAVA LOMA-ASUNTOJEN LAHELLE JA NE
ON SUUNNITELTAVA YHTENAISESTI.

KAIKESSA RAKENTAMISESSA SEKA LAITURIEN JA MUIDEN RAKENTEIDEN TEOSSA ON
LUONNONTILAINEN MAISEMA MAHDOLLISUUKSIEN MUKAAN SAILYTETTAVA.

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE, ULKOILUN OHJAAMISTARVETTA TAl YMPA-
RISTOARVOJA.

ALUEELLE VOIDAAN SIJOITTAA ULKOILUPOLKUJA. ALUEEN MAISEMAA TULEE HOITAA
NIIN, ETTA YMPARISTON ARVOT SAILYVAT.

4 LAS / RANTAKM TAI 1 LAS /3 HA MAA-ALUETTA, JOLLOIN PIENEMP! LUKU ON TILAN
ENIMMAISRAKENNUSOIKEUS. RANTAVIIVASTA VAHINTAAN 60% TULEE JATTAA , VA-
PAAKSI. RANTAKAAVALLA VOIDAAN TAPAUSKOHTAISESTI, ERITYISISTA SYISTA RA-
KENNUSOIKEUTTA SHRTAA TAI VAHAISESSA MAARIN SUURENTAA PERUSMITOITUSTA.

YLEISKAAVA-ALUEEN RAJA, JOSSA VUOSILUKUA TARKOITTAVA MERKINTA ILMAISEE
VUODEN, JONKA JALKEEN TAPAHTUNEITA LOHKOMISIA EI OTETA HUOMIOON TILOJEN
RAKENNUSOIKEUTTA MAARITETTAESSA.

Ranta-alueiden osayleiskaavan vdhdinen tarkistaminen

Uudenkaupungin kaupungissa on vireilld ranta-alueiden osayleis-
kaavan vahdinen tarkistaminen (OAS ollut nahtavilla 20.5.-
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21.6.2021). Uudenkaupungin ranta-alueille 25.8.1994 vahvistet-
tua osayleiskaavaa tarkistetaan kumoamalla kaavan maarays kan-
tatilavuodesta tilojen rakennusoikeuksien laskemisessa koko
osayleiskaavan aluetta koskien. Kaavan maaraysta kantatilavuo-
desta kaytettiin kaavan voimaantulon jalkeen hyvin lyhyen aikaa.
Kaavoitusta valvovan viranomaisen kanssa kaytyjen keskustelujen
jalkeen Uudessakaupungissa ryhdyttiin noudattamaan vuotta 1969
kantatilalaskelman leikkausajankohtana, kuten on kaytantdé suu-
rella osalla muitakin Suomen kuntia. Maarays kantatilavuodesta ai-
heuttaa sekaannusta ranta-asemakaavojen laatimisen yhteydessa,
joten se on tarpeen kumota. Muilta osin kaava sailyy ennallaan.

Ranta-asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa laaninhallituksen 25.3.1986 vah-
vistama Nuhjan ranta-asemakaava (hyvaksytty kumotun raken-
nuslain mukaisena rantakaavana), jossa suunnittelualue on 0soi-
tettu loma-asuntojen korttelialueeksi (RA-1) sekda maa- ja metsa-
talousalueeksi (M). RA-rakennuspaikoille saa kaavamaarayksen
mukaan rakentaa yhden loma-asuntorakennuksen seka erillisen
rantasaunan, ellei kaavamaarayksin ole muuta osoitettu. Raken-
nuspaikan yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintdan 100 m2.

Suunnittelualueen ohjeellinen rajaus violetilla Uudenkaupungin
ajantasa-asemakaavassa:
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Suunnittelualueen rajaus sinisella [daninhallituksen 25.3.1986 vah-
vistamassa Nuhjan ranta-asemakaavassa:

LOMA-ASUNTOJEN KORTTELIALUE., JONKA RAKENNUSPAIKALLE SAA
RAKENTAA YHDEN LOMA-ASUNTORAKENNUKSEN SEKA ERILLISEN
RANTASAUNAN, ELLEI KAAVAMAARAYKSIN OLE MUUTA OSOITETTU.

ﬁééENQUSPAIKAN YHTEENLASKETTU KERROSALA SAA OLLA ENINTAAN
M

MAA- JA METSATALOUSALUE,

[ B

Rakennusjirjestys

Suunnittelualueella on voimassa Uudenkaupungin rakennusjarjes-
tys, joka on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 12.6.2018 ja astu-
nut voimaan 14.8.2018.

Rantaan rajoittuvalla loma-asumiseen osoitetulla rakennuspaikalla
kerrosala saa olla enintdén 200 m2. Lomarakennuspaikalla saa olla
enintaan:

e yksiasuntoinen loma-asunto, jonka kerrosala saa olla enintaan
150 m2

e yksi saunarakennus, jonka kerrosala saa olla enintdaan 25 m2

e yksi vierasmaja, jonka kerrosala saa olla enintdén 25 m2

e kolme talousrakennusta, pinta-alat sisaltyvat kokonaiskerros-
alaan

e kerrosten lukumdara saa olla enintdan yksi. Venevajan kerros-
ala saa olla enintaan 40 m2. Venevajan ala otetaan huomioon
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rakennuspaikan yhteenlaskettua kokonaiskerrosalaa lasketta-
essa. Venevajan rakentamismahdollisuus tutkitaan aina ta-
pauskohtaisesti.

Rakentamisen maara ei koske ranta-asemakaavoissa olevia rakennus-
paikkoja. Kaavaa laadittaessa rakennusjarjestyksen rakennusoikeudet
ovat ohjeena.

Rakennettaessa ranta-alueelle tulee erityista huomiota kiinnittada ra-
kennusten muotoon, ulkomateriaaleihin ja varitykseen. Rakennuspai-
kan rantavythykkeen kasvillisuus tulee pdaosin sailyttaa. Rakennetta-
essa rantavyohykkeelle on rakennusten harjan oltava paasaantoisesti
rannan suuntainen.

Rakennusten vahimmaisetdisyyteen keskivedenkorkeuden mukai-
sesta rantaviivasta ja sijaintiin rakennuspaikalla vaikuttavat maaston
muoto ja muut luonnonolosuhteet. Rakennuksen etdisyyden rantavii-
vasta tulee olla sellainen, ettd maiseman luonnonmukaisuus mahdol-
lisuuksien mukaan sailyy, kuitenkin vahintdan 30 metria, ellei edella
olevasta vaatimuksesta muuta johdu.

Mereen rajoittuvilla ja muilla alavilla rakennuspaikoilla alimman lat-
tiakorkeuden tulee olla +2,30 metrida (N2000-jarjestelma). Rakennuk-
sen korkeusasemaa maadritettdessa tulee ottaa huomioon myds mah-
dollinen rakennuspaikkakohtainen aaltoiluvara ja jaan tyéntymisesta
rantaan aiheutuva korkeuslisa.

Rakennusjarjestys ei ole lain mukaan voimassa ranta-asemaakaa-
vaa laadittaessa tai muutettaessa.

Rakentamislaki, joka tuli voimaan 1.1.2025, edellyttad, ettd kun-
tien tulee uusia rakennusjarjestys uuden lain mukaiseksi vuoden
2026 loppuun mennessa.

Emitilaselvitys

Suunnittelualueelta ei ole tarpeen laatia ematilaselvitysta, koska
kaavamuutoksessa ei osoiteta uusia rakennuspaikkoja.

Luontoselvitys

Suunnittelualueelta on laadittu luontoselvitys 4.12.2024 (liite 4).
Selvityksen on laatinut Turkka Korvenpda Luonto- ja ymparistotut-
kimus Envibio Oy:sta ja selvityksen maastokaynti on suoritettu
6.8.2024. Selvitys sisaltaa luontotyyppi- ja kasvillisuuskartoituk-
sen ja uhanalaisten, silmallapidettavien seka EU:n luontodirektiivin
II- ja IV a -liitteiden lajien esiintymien selvityksen. Nuhjassa on
runsaasti kesamdkkeja, ja selvitysalue on pinta-alaltaan pieni seka
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jo osittain rakennettu, joten linnusto- ja lepakkokartoituksia ei kat-
sottu tarpeellisiksi. Suunnittelualueelta ei l6ydetty yhtdan arvo-
kasta luontotyyppia.

Nuhjan saaren kaakkoisosassa on selvityksen mukaan kasvanut ai-
koinaan erittdin uhanalaista, erityisesti suojeltavaa saunionoidan-
lukkoa ja silmallapidettavaa, alueellisesti uhanalaista pohjannoi-
danlukkoa. Kasvupaikat lienevat sijainneet selvitysalueen itapuo-
lella, jossa on edelleen avointa niittya, silla selvitysalueen puolella
ei ole noidanlukoille sopivia biotooppeja.

Selvityksen maastotdissa havaittiin viela tavallinen, mutta voimak-
kaan vahenemisensa vuoksi vaarantuneeksi arvioitu toyhtdtiainen.
Laji pesii vanhoissa kangasmetsissa. Nuhjan saarella kasvaa laa-
jalti toyhtotiaisen elinymparistdksi sopivia melko vanhoja metsia.
Hairioherkat lintulajit eivat asetu Nuhjan kaltaiselle melko pienelle
saarelle, jossa on runsaasti loma-asutusta.

Selvitysalueella ei ole viitasammakolle (EU:n luontodirektiivin IV a
-liitteen laji) sopivia kutupaikkoja.

Kaavan pohjakartta

Kaavan pohjakartta (mittakaava 1:2000, mittausluokka 3) tayttaa
alueidenkayttdlaissa asemakaavan pohjakartalle asetetut vaati-
mukset (AKL 54 a §). Ranta-asemakaavan pohjakartta on hyvak-
sytty 20.8.2024 (Leena Viljanen, Uudenkaupungin kaupunki, Kiin-
teistdinsindori).

Rakennuskiellot

Kaava-alueella ei ole rakennuskieltoa.
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3.

Suunnittelun vaiheet

3.1.

3.2.

Asemakaavan suunnittelun tarve, suunnittelun kiynnistiminen

Kaavoitustydhdén on ryhdytty kaava-alueen Kiinteistéjen maan-
omistajien aloitteesta.

Osallistuminen ja yhteistyo

Viranomaisyhteisty6
Viranomaisilta on pyydetty lausunnot kaavaluonnoksesta. Viran-
omaisilta pyydetaan lausunnot tarvittaessa kaavaehdotusvai-
heessa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Alueidenkayttélain 63 §:n mukainen osallistumis- ja arviointisuun-
nitelma (OAS) on laadittu 12.8.2024 ja paivitetty 30.1.2025.

Osalliset, vireille tulo sekia kaavaluonnos

Osalliset on lueteltu osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (OAS,
liite 2).

Uudenkaupungin kaupunkisuunnittelujaosto on paattanyt ranta-
asemakaavan vireilletulosta ja kasitellyt 12.8.2024 paivatyn kaa-
valuonnoksen kokouksessaan 14.11.2024 § 51. Vireilletulosta on
ilmoitettu osallisille kirjeilla seka kuuluttamalla 28.11.2024 Uuden-
kaupungin Sanomat ja Vakka-Suomen Sanomat -nimisissa leh-
dissa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka 12.8.2024 paivatty kaa-
valuonnos ovat olleet nahtavilla 28.11. - 30.12.2024 Uudenkau-
pungin virastotalolla seka kaupungin internet-sivuilla.

Kaavaluonnoksesta ei nahtavilldolon aikana saatu yhtaan lausun-
toa tai mielipidetta osallisilta. Kaavaluonnoksesta saatiin Varsinais-
Suomen ELY-keskuksen kommentti (10.1.2025):

Kaavaratkaisu

Kaavamuutoksessa suunnittelualueen kahden jo rakennetun ra-
kennuspaikan sallittua kerrosala kasvatettaisiin 100 k-m2:sta
200:aan rakennuspaikkaa kohden. Rakentamatonta rantaa (voi-
massa olevan ranta-asemakaavan M-aluetta) poistuisi rakennus-
paikkojen valinen kapeahko kaistale seka toinen kaistale paikkojen
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luoteispuolelta. Rakennusoikeuden maaran nostamista on perus-
teltu Uudenkaupungin rakennusjarjestyksen maarittelemalla, voi-
massa olevan kaavan osoittamaa suuremmalla loma-asutuksen
kerrosneliometrimaaralla. Kaavakartalla olisi hyva osoittaa luon-
noksessa esitettya tarkemmin rakennusalojen sijainnit. Talldin
mahdollisen uuden rakentamisen sijoittuminen maisemaan sopeu-
tuvasti olisi taatumpaa. Ratkaisussa tulee huomioida myods valmis-
teilla olevan luontoselvityksen tulokset.

Vastine:

Kaavassa on rakennuspaikkojen rakennusalat osoitettu tarkoituk-
senmukaisella tavalla ja alueen olemassa oleva rakentaminen huo-
mioiden. Alueen rakennuspaikat ovat runsaspuustoisia ja rakenta-
minen sopeutettavissa ymparistdon ja maisemaan.

Rakentamiskorkeudet

Kaavamuutoksen ranta suuntautuu lounaaseen, noin 10 km:n pi-
tuiseen ulappaan. Rakentamiskorkeudessa tulee huomioida paikal-
linen aaltoiluvara, joka loivarantaisessa ja noin 10 km:n pyyhkaisy-
matkaan altistuvassa rannassa on 1 m. Alin rakentamiskorkeus,
jonka alapuolelle ei tule sijoittaa kastuessa vahingoittuvia raken-
teita on N2000+3,30 m.

Vastine:

Kaavassa on alueen suunnittelussa ja rakennusalojen sijoittami-
sessa huomioitu alin turvallinen rakentamiskorkeus. Ei muutoksia
kaavakarttaan.

Luonnonsuojelu

Luonnonsuojelun osalta ELY-keskusvoi ottaa kantaa vasta ehdo-
tusvaiheessa, kun luontoselvitys on kaava-aineiston liitteena.

Vastine:

Merkitaan tiedoksi. Kaava-alueelta on laadittu luontoselvitys
4.12.2024, jonka tulokset huomioidaan kaavaehdotusvaiheessa.

Ilmastovaikutukset

Kaavan todennakdisimmat ilmastovaikutukset on tunnistettu asi-
anmukaisesti. Kaavamaarayksiin olisi mahdollista sisallyttaa tar-
kempaa ilmastovaikutusten hillintaan ja haitallisten vaikutusten
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lieventamiseen seka hyddyllisten vaikutusten vahvistamiseen liit-
tyvaa ohjausta esimerkiksi energiaa, kiertotaloutta tai vahahiilista
rakentamista koskevilla maarayksilla.

Vastine:

Kaavassa ei ole tarpeenmukaista erikseen antaa maarayksia liit-
tyen ilmastovaikutusten hillintdan ja haitallisten vaikutusten lie-
ventamiseen.

Kaavakarttaan ei ole saadun kommentin perusteella tarpeen tehda
muutoksia ja 30.1.2025 uudelleen paivatty kaava etenee ehdotus-
vaiheeseen.

Kaavaehdotus
Uudenkaupungin kaupunginhallitus on kasitellyt 30.1.2025 paiva-
tyn kaavaehdotuksen __._ .2025§ _ .

Kaavaehdotus on ollut yleisesti nahtavilla __._ .- __ . .2025 va-
lisen ajan.
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4. Ranta-asemakaavan kuvaus

4.1. Kaavan rakenne

Kaavamuutoksessa on vahaisesti laajennettu kahta voimassa ole-
van ranta-asemakaavan mukaista lomarakennuspaikkaa (RA) kort-
teleissa 3 ja 4 seka osoitettu rakennuspaikkakohtaista kokonaisra-
kennusoikeutta kaupungin rakennusjarjestyksen mukaisesti 200 k-
m2. Kaavamuutoksessa rakentamisen kerrosluvuksi on osoitettu I
ja rakennuspaikoille on osoitettu tarkoituksenmukaiset saunara-
kennusten rakennusalat (sa). Saaressa sijaitseville lomarakennus-
paikoille ei ole kiinteaa ajoyhteytta.

Kaavamuutoksessa osoitetaan loma-asuntojen korttelialuetta
(RA).

Mitoitus

Kaava-alueen ja samalla loma-asuntojen korttelialueen pinta-ala
on noin 1,5 hehtaaria.

Kaava-alueen yksityiskohtainen mitoitus on esitetty asemakaavan
seurantalomakkeella (liite 1).

Kerrosalat

Kaava-alueelle on lomarakennusten korttelialueelle osoitettu ra-
kennusoikeutta yhteensa 400 k-m2.

Kaavamuutoksen myoéta rakennusoikeus kaava-alueella kasvaa yh-
teensa 200 k-m2 voimassa olevaan ranta-asemakaavaan verrat-
tuna.

Ympdristén laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Ranta-asemakaavan muutos ei hajauta olemassa olevaa yhdys-
kuntarakennetta. Noudattamalla kaavassa rakentamisesta annet-
tuja maarayksia alueen toteutus ei vaaranna luonto-, maisema- tai
kulttuuriarvoja. Kaavamuutoksessa on tarkoituksenmukaisin alue-
varauksin, merkinndin ja maarayksin pyritty vahentamaan raken-
tamisesta johtuvia vaikutuksia seka turvattu terveellisen ja turval-
lisen ymparistdn muodostuminen.

4.2. Aluevaraukset

Kaavamerkinnat ovat ymparistdministeriéon voimassa olevien oh-
jeiden mukaisia.
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Liitteena ovat kaavakartta, kaavamerkinnat ja -maaraykset
(liite 3).

Korttelialueet

Kortteli 3 seka kortteli 4 (rakennuspaikka 1)

RA-1 Yksias_untoisten Ioma-asuntojen korttelialue. y . o )
Korttelin rakennuspaikalle saa rakentaa lomarakennuksen, erillisen vierasmajan ja saunarakennuksen seké alueen
kéytttarkoitusta palvelevia talousrakennuksia. Lomarakennuksen kerrosala saa olla enintaén 150 m?, vierasmajan enintaan
25m? ja saunarakennuksen enintaan 25 m*. Rakennusten yhteenslaskettu kokonaiskerrosala saa rakennuspaikalla olla
enintaan 200 m*.

4.3. Ranta-asemakaavan vaikutukset

Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Vaestorakenne ja -kehitys alueella

Kaavamuutoksessa vahvistetaan kaksi voimassa olevan ranta-ase-
makaavan mukaista lomarakennuspaikkaa rakennuspaikkakoh-
taista kokonaisrakennusoikeutta hieman kasvattamalla. Kaava-
muutoksella ei arvioida olevan vaikutusta alueen vaestdrakentee-
seen tai -kehitykseen.

Yhdyskuntarakenne

Kaavamuutoksella ei hajauteta yhdyskuntarakennetta. Kaava-alu-
een lahiymparistéon sijoittuu paaosin loma-asumista.

Yhdyskuntatalous

Kaavamuutoksella ei arvioida olevan valittdmia vaikutuksia yhdys-
kuntatalouteen.

Palvelut

Kaavamuutos tukeutuu olemassa oleviin palveluihin. Lahimmat
palvelut sijaitsevat Uudenkaupungin keskustassa noin 2,5 kilomet-
rid suunnittelualueesta koilliseen.

Liikenne

Kaavamuutoksella ei arvioida olevan vaikutusta alueen maantie-
tai vesiliikenteeseen. Kaava-alueelle ei ole kiinteaa ajoyhteytta.

Rakennettu kulttuuriymparisto ja muinaismuistot

Kaava-alueelta ei ole tiedossa kiinteita muinaismuistoja tai raken-
netun kulttuuriymparistéon arvokohteita.
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Virkistys

Kaavamuutoksella ei ole vahaista suurempaa vaikutusta virkistys-
alueen maaraan.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparisté6n
Maisemarakenne, luonnonolot

Kaavamuutoksella ei arvioida olevan merkittavia vaikutuksia mai-
semaan tai ymparistdédn eika kaavamuutoksessa osoiteta uusia ra-
kennuspaikkoja. Kaavamuutoksen mydta olemassa olevien raken-
nuspaikkojen kokonaisrakennusoikeutta on hieman kasvatettu voi-
massa olevaan ranta-asemakaavaan verrattuna ja rakennuspai-
koille on osoitettu erilliset saunarakennusten rakennusalat alin tur-
vallinen rakentamiskorkeus huomioiden. Kaavassa rakentamisen
kerrosluvuksi on osoitettu I.

Kaavamuutoksessa on annettu maarayksia liittyen rakentamisen
sopeuttamisesta ymparistédn ja maisemaan ja ranta-asemakaava-
alueella tulee voimaan alueidenkayttdlain 128 §:n mukainen toi-
menpiderajoitus.

Pohjavedet ja pienilmasto

Alue ei ole luokiteltua pohjavesialuetta. Kaavamuutoksella ei ole
oleellista vaikutusta pienilmastoon.

Maa- ja kalliopera
Alueen rakennettavuus on hyva.

Taloudelliset vaikutukset

Kaavamuutoksella ei ole suoria taloudellisia vaikutuksia muille kuin
maanomistajille.

Ilmastovaikutukset

EU on sitoutunut vahentdmaan kasvihuonekaasupdastdja vahin-
taan 55 prosenttia vuoteen 2030 mennessa vuoden 1990 tasosta.
Euroopan unionin ilmasto- ja energialainsdaadannon velvoitteet ja
poliittiset paatokset sitovat myds Suomea. Suomen hiilineutraa-
liustavoite tarkoittaa, etta vuonna 2035 kasvihuonekaasupdaastdjen
ja nettohiilinielun tulee olla samalla tasolla ja siitd eteenpain net-
tohiilinielun tulee olla paast6éja suurempi. Vuonna 2008 perustettu
ilmastonmuutoksen hillinnan edellakavijaverkosto HINKU kattaa jo
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yli 80 kuntaa seka viisi maakuntaa, joiden tavoitteena 80 % paas-
tévahennys vuoteen 2030 mennessa vuoden 2007 tasosta. Uuden-
kaupungin kaupunki on osa HINKU-verkostoa.

Kaavamuutoksen ilmastovaikutukset liittyvat paaosin kasvaneen
kokonaisrakennusoikeuden mahdollistamaan uudisrakentamiseen
seka alueella jo olemassa olevien rakennusten paastéihin. Tyo- ja
elinkeinoministerion julkaisuja (2022:53) Hiilineutraali Suomi 2035
- kansallinen ilmasto- ja energiastrategia mukaan rakennukset ja
rakentaminen aiheuttavat kulutuspuolelta tarkasteltuna noin kol-
manneksen Suomen kasvihuonekaasupaastdistd. Merkittdva osa
paastodista syntyy rakennusmateriaalien valmistusvaiheessa seka
materiaalien kuljetuksesta. Olemassa olevan rakennuskannan kan-
nalta keskeinen toimenpide on energiatehokkuuden parantaminen.
Paremmalla energiatehokkuudella on valitén ilmastovaikutus, silla
se pienentad energiankulutusta ja vahentaa hiilidioksidipaastoja.



Nosto Consulting Oy 25 (25)

Uusikaupunki: Nuhjan ranta-asemakaavan muutos 2
Kaavaselostus, Versio 1.0 (Ehdotus) 30.1.2025

5. Ranta-asemakaavan toteutus

5.1. Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Ranta-asemakaavan toteutumista ohjaa kaavakartan lisaksi tama
kaavaselostus.

5.2. Toteuttaminen ja ajoitus

Alueen toteuttaminen voidaan kdynnistaa, kun ranta-asemakaava
on tullut kuulutuksella voimaan. Maanomistajat vastaavat ranta-
asemakaavan toteuttamisesta omistamillaan maa-alueilla.

5.3. Toteutuksen seuranta

Alueen toteutuksen seurannasta ja valvonnasta vastaa Uudenkau-
pungin kaupunki.

Turussa 30.1.2025

Nosto Consulting Oy
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dipl.ins. YKS 742



