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Asemakaavan selostus, joka koskee 10.3.2025 pdivattya asemakaavakarttaa.

Vatruksn alue viistokuvalla 2023

Asemakaavan muutos koskee:

Uudenkaupungin Kalannin keskustan asemakaava-alueiden kiinteistdja 895-407-1-102, 895-407-5-1, 895-
407-5-4, 895-407-5-10, 895-407-5-9 (osa), 895-407-1-149, 895-407-1-148, 895-407-1-147, 895-407-5-19
(osa), 895-407-1-214, 895-407-1-215, 895-407-1-216, 895-407-1-227, 895-407-1-236, 895-407-1-237 (osa),
895-407-1-253, 895-407-1-199, 895-407-1-200, 895-407-1-201, 895-407-1-202, 895-407-8-1, 895-407-9-0
(osa), 895-478-23-1, 895-478-23-5 ja 895-478-12-33 sekd 895-895-0-43 (osa).

Asemakaan muutoksella muodostuu:
Uudenkaupungin 203. kaupunginosan korttelit 220, 222, 223 ja 224, lahivirkistysaluetta seka katu- ja liiken-
nealuetta.

Alueen tonttijako on laadittu ohjeellisena.

Vireille tulo: kaupunkisuunnittelujaosto 29.2.2024 § 13.
Hyvaksyminen: Kaupunginvaltuusto . .202, §




Sisdllysluettelo:

B ETAVZES =1 [ - TSR P U RRRRRRPP 4
ASEMAKAAVAN TAVOITEEET . .uenieiiiiii ettt e e e e e e e e e e e e e e e eae e e e aneeas 4
K@avaprosesSin VAINEET .......ciuiiiiii e e e e e e e e e 4
F XY =T a0 =1 Y= L 010 10 o T3 4
AseMaKaaVvan totEUTTAMINEN ... ettt et e e e e e e e e e e e e e e e e e e e et saeaneaneeneens 5

i I oY o] 0] o To - | SO RUR OO TR 6
1.1 Selvitys suunnittelualueen OloiSta .........iiuiiiie e 6

111 AlUEEN YIBISKUVAUS ... 6
I I W0 (o a  aTo ] a1 0] 2= L < (o 1T 6
1.1.3  RaKennettu YMPAriStO .......ccooiiiiiieeeeeee e 7
1.2 TR YT = LU =TT L= 9
1.2.1 Ma@KUNIAKAAVA .......coeeeieiiee e et eean 9
LI =Y 1= 7= T- V7= (SR 11
T1.2.3  ASEMAKAAVA........e ittt e e e e e e aaaes 12
1.2.4  RAKENNUSJANESIYS ... 14
1.3 o) a1 =1 =Y o = T 14
1.4 1Y =T a T Y4 11 (U 14

N1 o L A [T = 1Y e L (=T SRRt 16
2 A = Ty =t o =1V o T <Y <] N 16
2.2 Lahtokohta-aineiston antamat taVoIttEET .........iu i e e e aaaas 16
2.3 Tavoitteiden tarkentuminen ja prosessin aikana syntyneet tavoitteet..........ccoooiiiiiiiiiicinnnens 16

3. Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden arviointi.......cccccoeeecciiiieiee e 18
I OBy =1 o o Y=Y o o 18
3.2 Asemakaavan tyOIUONNOKSET .......iiei e e e et et e e e e e e et e e e e e e aaeeean s 18
3.3 LUONNOSVAThTOENAON VaAlINTa .. .ceeiiii e e e e e e e et e e e e e e eaaas 18
3.4 LUONNOKSESTE ENAOTUKSEKS ...evveeiet et ee et et et e e e e e e et e e e e e et e s ea e e e e e raneeeanas 18

4. Asemakaavan SUUNNITLEIUN VATNEET ......eeeiiiiiiie e e e e e e e aabraeee s 19
4.1 Asemakaavan SUUNNITEEIUN TAIVE ........iiie et e e e e e e et e e e e e e e eeeans 19
4.2 SUUNNITEEIUN VATNEET ..eiieeiiee e e e e e e e e e e et e e e eeens 19

g T N [0 T U = 19
4.2.2 ASEMAKAAVAIUONNOS ......ccooeiiieeieie ettt e e e e e e e et e e e e e e e e e eaaaeeees 19
4.2.3 AsemMaKaavaBNAOLUS .........oouiiiiiiie e 20
4.2.4 Osallistuminen, vuorovaikutusmenettely ja viranomaisyhteistyo ..............ccccccceeeeennns 20

5. ASEMAKAAVAN KUVAUS ..vvvveiiiiiiiiiiiieeie ettt eeet e e e e eeeabb e e e e e e e e seesaaaeeeeeeeesesasaaaeseeeseeenssraseeeeesenans 21
5.1 TN I 1G] 0] 0TI 21
5.2 F N VLAY = = 01T A 21

LI B o)1 (=1 1= LU= = R 21
B5.2.2 MUULAIUBEL ... ..ttt e e e 22
53 Kaavan suhde valtakunnallisiin alueidenkayttotavoitteisiin ..........cccooveeiiiiiiiiii e, 22
5.4 KQAVAN VAIKUTUKSET. ... ettt e e e et e e e e e e et e et e e ea e e ean e e e eneeeanss 23
Lo VT3 0 o 1 25

(ST XY= o a =L =LYz LA T o A1 0  1{U FN 26



Liiteasiakirjat:

1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Asemakaavakartta
Tilastolomake

Kaavahankkeesta saadut lausunnot, mielipiteet ja muistutukset
Poistuva kaava
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Muu valmisteluaineisto, suunnitelmat ja selvitykset:
1. Tiesuunnitelma Yrittajantien liikennejarjestelyt / Afry Oy
2. Hulevesiselvitys Uusikaupunki / Afry Oy 7.5.2021
3. Vihannes-Laitila ymparist6lupa /Ympla 14.12.2021
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Kaava-alueen sijainti.



Tiivistelma
Asemakaavan tavoitteet

Kaavamuutos on lahtenyt liikkeelle kantatie 43 liikenneturvallisuuden parantamistarpeesta. Vihan-
nes-Laitilan kasvaneiden liikennemaarien vuoksi on kdynnistetty suunnittelu liittymien kanavoi-
miseksi kt 43 pohjoispuolelle tapahtuvaa liikennetta varten.

Vahterus Oy on hakenut asemakaavan muutosta omistamiensa alueiden rakennusoikeuden kasvat-
tamiseksi ja tonttialueiden yhdistamiseksi. Kaavaprosessin aloittamisen jalkeen on myds Vihannes-
Laitila Oy hakenut asemakaavoitusta omistamiensa kiinteistdjen rakennusoikeuden maarittamisek-
Si.

Kaavamuutoksella suunnitellaan alueen kulkuyhteydet ja selvitetdan mahdollisuudet tonttien kas-
vattamiseksi.

Kaavaprosessin vaiheet

Asemakaava ja asemakaavan muutos tuli vireille kaupunkisuunnittelujaoston paatoksella 29.2.2024.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilld 14.3.- 15.4.2024 valisen ajan. Osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelmaa on paivitetty asemakaava-alueen laajennuttua. Osallistumis- ja arviointisuunni-
telman nahtavilla oloaikana ei jatetty mielipidetta.

Asemakaavan valmistelun yhteydessa on laadittu tiesuunnitelmaa Yrittdjantien liikennejarjestelyis-
ta. Tiesuunnitelmaa on valmisteltu yhdessa ELY-keskuksen kanssa.

Asemakaavaluonnos oli nahtavilla . Ndhtavilla olon aikana kaavaluonnoksesta jatettiin / ei ja-
tetty kpl huomautuksia.

Luonnoksesta pyydettiin lausunnot mm. Varsinais-Suomen liitolta, Varsinais-Suomen maakuntamu-
seolta seka Varsinais-Suomen ELY-keskukselta, Satavakka Oy:ltd, Fingridiltd ja Tukesilta

Asemakaavan muutos oli ehdotuksena nahtavilla MRA 27 §&:n mukaisesti . Nahtavilld olon aika-
na kaavasta jatettiin/ ei jatetty kpl muistutuksia.

Asemakaavan muutos

Kaava-alueen kokonaispinta-ala on n. 30,6 ha. Asemakaavan muutoksella muodostuu teollisuus- ja
varastorakennusten korttelialuetta (T, TY), lahivirkistysaluetta (VL) sekd katualuetta ja yleisen tien
aluetta (LT).

Kaavassa osoitetaan osa nykyisen Teollisuustien alueesta jalankulun ja py6railyn tarpeisiin, osa ka-
tualueesta varataan tonttialueiden laajentumiselle. Samalla tarkastellaan kaavamuutosalueen kul-
kuyhteyksia ja liittymajarjestelyja laajemmin; Teollisuustien linjausta siirretdan kt 43 vieresta tontti-
alueen taakse. Yrittdjantien liittymasta osoitetaan kulku koko Mannersuon alueelle, jolloin Vihan-
nes-Laitilan liittyma poistuu kaytosta.



Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa sen saatua lainvoiman. Kantatie 43 ja Yrittdjantien
liittymajarjestelyista laaditaan tiesuunnitelma, jonka vahvistuttua liittymajarjestelyjen toteutus voi-
daan aloittaa.



1. Lahtokohdat

1.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

1.1.1 Alueen yleiskuvaus

Asemakaavoitettava alue sijaitsee Kalannin keskustaajaman itapuolella, Teollisuustien, Yritta-
jantien ja niihin rajoittuvien tonttien alueilla. Kaava-alue rajautuu Harjutiehen, Teollisuustien
katualueeseen. Pohjoisessa aluetta rajaavat Puolimatkankallioiden maa-aineksenottoon kay-
tetyt alueet ja Sahantie, eteldssa Kalannintie eli kantatie 43.

lImakuva (MML2024) suunnittelualueesta.

1.1.2 Luonnonympiiristo

Suunnittelualue on rakentunutta ja ihmistoiminnan voimakkaasti muokkaamaa aluetta. Alu-
een poikki kulkee 110 kV voimalinja, pohjoispuolella on maa- ja metsatalousaluetta seka
maa-aineksenottoaluetta. Lahiymparistddn on toteutumassa iso aurinkovoimala-alue. Luon-
toselvityksen tarpeellisuutta on arvioitu Kalannin yleiskaavatyon yhteydessa tehtyjen selvi-
tysten pohjalta. Alueella ei ole merkittavia luontoarvoja. Vihannes-Laitilan alueella on suori-
tettu hakkuita maankdyttémuodon muuttamiseksi vv. 2017-2018 tehtyjen metsankayttoil-
moitusten perusteella.



Alueen maapera on padaosin kalliomaata ja hiekkamoreenia, jossa maanpeitteen paksuus alle
4 m.

~Kalannimn
: A | st
Maaperd (GTK Maankamara)

1.1.3 Rakennettu ympdiristo

Kalannin alueen rakennukset on inventoitu Varsinais-Suomen maakuntamuseon toimesta
(Kalannin osayleiskaavainventointi 2017). Suunnittelualueella ei ole inventoituja rakennuk-
sia.

110 kV voimalinja ylittdd suunnittelualueen Teollisuustien liittyman kohdalla. Linja jatkuu
pohjoiseen ja lanteen. Lanteen jatkuva linja kulkee kantatien suuntaisesti suunnittelualueen
pohjoisreunassa. Pohjoiseen kulkevaa voimalinjaa varten on v. 2023 lunastettu kiinteistojen
kayttooikeuden supistus, joka aiheuttaa mm. rakennuskiellon reunavydhykkeen ulkorajaan,
23 etdisyydelle johdon keskilinjasta.

Lanteen kulkevan voimalinjan lunastus on vuodelta 2000 ja lunastustoimituksen mukaisesti
johtoalueen leveys on 26 m. Johtoalueella on rakennuskielto ja kayttéoikeutta on rajoitettu
10 m johtoalueen kummallakin puolella. Tonteilla olevista rakennuksista osa sijaitsee talla
kdyttooikeuden rajoitus- alueella.

Alueen rakennuksista Valintielld sijaitsevat rakennukset ovat vanhimpia; Vahteruksen Kalan-
nintien varrella oleva rakennus on 1960-luvulta, samoin Valintien lansipuolella oleva pajara-
kennus. Muuten alue on rakentunut vahitellen 1980 ja-1990-luvuilta alkaen. Vihannes-Laitila
on tullut alueelle 2000-luvun alkupuolella. Sekad Vahteruksen ettd Vihannes-Laitilan toiminta
on laajentunut 2000- luvulla voimaakkasti.
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Vihannes-Laitilan aluetta Iénnestd kuvattunb 2023

Liikenne

Suunnittelualueelle on nelja olemassa olevaa liittymaa kantatie 43:lle; Valintien liittyma Vah-
teruksen hallien kohdalla, Teollisuustien maatalouskadytdssa oleva liittyma, Yrittdjantien liit-
tyma ja Vihannes-Laitilan tonttiliittyma. Kulku tapahtuu Teollisuustien kautta, alueen tontit

sijaitsevat teollisuustien varrella.

Tonttien pohjoispuolella olevalle alueelle on talla hetkelld kulkuyhteys Vihannes-Laitilan liit-
tyman kautta. Vihannes-Laitilan liittyman lilkkennemaéarat ovat suuria ja koostuu padosin ras-

kaasta liikenteesta ja traktori-perdvaunu -yhdistelmista.
Tekninen huolto

Suunnittelualue on kunnallisteknisen huollon piirissa.



Ymparistohairiot

Suunnittelualue rajautuu eteldssa kantatie 43:een, joka on paavayla Uudestakaupungista Lai-
tilan kautta valtatielle 8 sekd sisimaahan. Vahterus Oy harjoittaa konepajateollisuutta, monet
suunnittelualueen kiinteistdistd on yrityksen hallinnassa. Vahterus Oy:n konepajan konsultointi-
vyohyke kattaa osan suunnittelualueesta. Vihannes-Laitila Oy harjoittaa vihanneskauppaa.
Tuotteet toimitetaan yritykselle viljelijoilta, yritys lajittelee, pakkaa ja toimittaa jalleenmyyjil-
le, teollisuudelle ja suurkeittidihin.

Hulevesiselvityksen perusteella Vihannes-Laitilan alue on selkead pistemdinen kuormittaja,
koska alueella on paljon lapaisematonta pintaa ja hulevesia muodostuu paljon.

pualimatka

puolimatkal kalliot

Mannersuo
Mannersuo &
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Levonsuo
Kalannnte

yakkatie

1 mblriassu0
Vahterus Oy:n konsultointivyéhyke
1.2 Suunnittelutilanne

1.2.1 Maakuntakaava

Ymparistoministerid vahvisti 20.3.2013 maakuntavaltuuston 10.12.2010 hyvaksymat Loi-
maan seudun, Turun seudun kehyskuntien, Turunmaan ja Vakka-Suomen maakuntakaavat.
Maakuntakaavaa on taydennetty vaihemaakuntakaavoilla.
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Ote voimassa olevasta Varsinais-Suomen maakuntakaavayhdistelmdstd Kalannin kohdalta.

Maakuntakaavan mukaan kaava-alue on taajamatoimintojen aluetta (A). Merkinnalla on
merkitty valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkittdvat asumisen ja muiden
taajamatoimintojen alueet. Sisaltaa asuinalueiden lisaksi paikallisia palvelukeskuksia, tyo-
paikka-alueita ja ymparistohairioita aiheuttamattomia, pienehkéja teollisuusalueita seka seu-
tuteita pienempia liikennevaylia, lahivirkistysalueita seka erityisalueita.

Suunnittelumaarayksen mukaan alueen kehittamista tulee edistdaa johdonmukaisella suun-
nittelulla ja kaavoituksella olevaa yhdyskuntarakennetta taydentden. Alueen maankaytoén
kehittamisen, liikenteellisten ratkaisujen ja palvelujen yhteensovittamisen tulee olla taaja-
makuvaa eheyttavaa ja taajamakuvalliset ominaispiirteet huomioiva.

[tdosa suunnittelualueesta kuuluu tydpaikka-alueeseen (TP). Merkinnalla osoitetaan valta-
kunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkittavien julkisten tai yksityisten palvelu-
jen, tyopaikkatoimintojen, toimitilakeskittymien ja ymparistohadirioita aiheuttamattomien
teollisuustoimintojen aluetta. Alue voi sisaltdaa myos pienehkdja asuntoalueita.

Osa alueesta sijaitsee maakuntakaavan mukaisella maa- ja metsatalousvaltaisella alueella.

Kaava-alueen poikki kulkee suurjannitelinja. Merkinnalld osoitetaan kantaverkon, 110 kV ja
400 kV, toimintavarmuuden ja siirtokapasiteetin riittavyyden varmistamisen kannalta keskei-
set suurjannitelinjat.
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1.2.2 Yleiskaava

Kaava-alueella on voimassa 14.12.1992 hyvaksytty Kalanti kirkonseutu-Orivo osayleiskaava.
Kaava-alue on yleiskaavan mukaista ympaéristéhairioita aiheuttamattoman teollisuuden alu-
etta (TY), teollisuus- ja varastoaluetta (T) ja maa- ja metsatalousvaltaista aluetta (M).

- e ——
- o o o 3

Ote Kalannin kirkonseutu-Orivo osayleiskaavasta.
Kalannin seudun osayleiskaavaty0 on paraikaa valmistella. Osayleiskaavaehdotus oli ndhtavil-
14 23.11.2023-5.1.2024 vilisen ajan.

Kaava-alueen aluevaraus- ja kohdemerkintéja ovat:
Ty6paikka-alue (TP)

Alue on tarkoitettu padasiassa liike-, tuotanto- ja toimitilojen rakentamista varten.
Tuotanto tai siihen liittyva varastointi eivat saa aiheuttaa ymparistohairioita. Alue on

tarkoitettu asemakaavoitettavaksi.

Kaavaehdotuksessa on osoitettu uuden yhdystien linjaus.



1.2.3
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Ote Kalannin os_ayleiskaavaehdotuksesta (2023)

Asemakaava
Asemakaava-alueella on voimassa useita asemakaavoja, joista osa entisia rakennuskaavoja.

Kaavaindeksikartta
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Kalanti, kirkonseudun rakennuskaava ja rakennuskaavan muutos, vahvistettu
30.12.1986 (Kalanti 6)

TEOLLISUUS- JA VARASTORAKENNUSTEN KORTTELIALUE.

YMPARISTOHAIRIOITA ATIHEUTTAMATTOMIEN TEOLLISUUSRAKENNUSTEN KORTTELI-
ALUE. ;

TY- JA TY/s-KORTTELIALUEET:

KORTTELIAL-LIEELL/E SAA SIJOITTAA YHDEN ASUNNON RAKENNUSPAIKKAA KOHTI.
T-KORTTELIALUEET:
KORTTELIALUEELLE SAA RAKENTAA ASUNTOJA ATNOASTAAN ALUEEN TAI KIINTEISTUN HOIDON

JA VALVONNAN KANNALTA TARPEELLISTA HENKILUKUNTAA VARTEN KUITENKIN ENINTAAN YHDEN
ASUNNON RAKENNUSPAIKKAA KOHTI.
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RAKENNETTAESSA & M LEHEMMEKSD NAAPURIN RAKENMUSPATEAM RAJAA EI RAJAN PUOLEISESSA
SEINRESH SAA OLLA [XKUNOITA ALLE 180 CM:N KORKEUDELLA LATTIATASOSTA. BAKENNUKSET
ON SLJOITETTAVA VEHINTAAN 2 M:N PREHAN NAAPURIN RAJASTA. MIKAL

MIKALT NAAPURIT SOPIVAT
JA ESITTRVAT YHTENKISEN SUUNKITELMAN, VO1 RAKENWUSLAUTAKUNTA SALLIA RAJALLE RA-

KENMTAMISER,

AP-, AR-, AO0- JA AO/s KORTTELTALUEILLA ON JOKAISELLA ASUNNOLLA OLTAVA TARKOITUKSEN-
MUKATSESTI NEKUSUDJATTU ASUNTOON VALITTUMRASTI LIITTYVA MAANTASOSSA OLEVA ULKO-
OLESKELUTILA, RAKENTAMATTA JHEVAT RARKENNUSPATKAN OSAT, JOITA EI KEYTETHA AJOTEINE
ETKA FYSAKOINTIIN, ON ISTUTETTAVA JA FIDETTAVA HUOLITELLUSSA KUNMOSSA,

AUTOPATKEQJEN VEAHIMMAEISMEARET OVAT: -
ASUNNOT ¢ 1 AUTOPATEKA KERROSALAN 85 M° EOHTT, KUITENKEIN VYRAHINTAEKENM
1 AUTOPATEES ASUNTOA KOHMTEL.
TOIMISTOT, LTITKEHUONETSTOT JA WITHIN VERRATTAVAT:,
AUTOPATEEA KERROSALAN 35 M° KOHTI,
TEOLLTSUUSLATITORSET JA VARASTOT: 1 AUTOPATKEAR 7 TYONTEKTJRE KOHTI.
DFPILATTORSET 1 AUTOPATEEA KERROSALAMN 200 Me KOHTI.
LASTER PEIVEKOTI: 1 BUTOPATKEA 2 TYUPATKKRA KOHTI,
EIRKXO, URHEILUTALO: 1 AUTOPATKEA 10 ISTUMAPALIKKAA KOHTI.

Kalanti, kirkonseudun rakennuskaavan muutos, vahvistettu 30.6.1989 (Kalanti 8):

|I] MAA- JA METSATALOUSALUE.

Mannersuo 203. kortteli 221 osa tonttia, vahvistettu 28.2.2011 (Ak 20301)

T —2 Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue. .
Autopaikkoja on rakennettava yksi kutakin kerrosalan 100 m2 kohti.

1.2.4 Rakennusjérjestys
Uudenkaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 12.6.2018 §52 ja tullut voimaan 14.8.2018.

1.3 Pohjakartta

Alueella on ajantasainen pohjakartta ja se tayttda kaavoitusmittauksista ja kaavojen pohja-
kartoista annetun asetuksen 1284/99 vaatimukset.

1.4 Maanomistus

Kaava-alue on seka yksityisessa ettd kaupungin omistuksessa.
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Ote maanomistuskartasta: siniset alueet ovat kaupungin o;nistuksessa, vaaleankeltaiset
alueet kaupungin vuokratontteja.
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2. Asemakaavan tavoitteet

2.1 Yleiset tavoitteet

Asemakaavan muutoksella pyritaan kasvattamaan Vahterus Oy:n omistamien tonttien ra-
kentamistehokkuutta, jotta uusien toimitilojen rakentaminen olisi mahdollista. Vahterus Oy
omistaa suunnittelualueella useampia tontteja ja samalla tutkitaan mahdollisuutta tonttien
yhdistdmiseen ja osan Teollisuustien katualueen muuttamista korttelialueeksi.
Vihannes-Laitila Oy:n kiinteist6jen osalta tavoitteena on kulkuyhteyksien ja rakennusoikeu-
den maarittaminen.

Lilkennejarjestelyjen osalta tavoitteena on kantatie 43 lilkkenneturvallisuuden parantaminen.
Vihannes-Laitilan kasvaneiden liikkennemaarien vuoksi on kdynnistetty suunnittelu liittyman
kanavoimiseksi kt 43 pohjoispuolelle tapahtuvaa liikennetta varten. Hankkeen suunnittelu
tapahtuu yhdessa ELY-keskuksen kanssa. Liittymajarjestelyt vaativat toteutuakseen asema-
kaavan muutoksen.

2.2 Léihtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Maakuntakaavasta johdetut tavoitteet

Alueella on voimassa 20.3.2013 vahvistettu Varsinais-Suomen maakuntakaava. Maakunta-
kaavassa alue sijoittuu taajamatoimintojen alueelle (A) ja tyopaikka-alueeseen (TP). Alueen
poikki kulkee suurjannitelinja.

Kaavaluonnoksen ratkaisu toteuttaa maakuntakaavaa, koska asemakaava tukee ja tdydentaa
maakuntakaavassa maariteltyja toimintoja.

Yleiskaavasta johdetut tavoitteet

Kaava-alueella on voimassa 14.12.1992 hyvaksytty Kalanti kirkonseutu-Orivo osayleiskaava,
jonka mukaan kaava-alue on yleiskaavan mukaista ymparistohairidita aiheuttamattoman te-
ollisuuden aluetta (TY) ja teollisuus- ja varastoaluetta (T).

Kaynnissa olevassa yleiskaavaprosessissa alueen merkinta on kaavaehdotuksessa tyopaikka-
alue (TP). Kaavaehdotuksessa on esitetty myos kulkuyhteystarpeet. Asemakaavatyo tukee vi-
reilld olevan yleiskaavan tavoitteita.

Muut tavoitteet
Kaavatyon aikana on tunnistettu tarve paivittaa Valintien ja Mannersuontien risteysalueen
kaavan aluevarauksia mm. noudattamaan nykyisia kiinteistorajoja.

2.3 Tavoitteiden tarkentuminen ja prosessin aikana syntyneet tavoitteet

Kaavaluonnosta valmisteltaessa on kdyty neuvotteluja alueen maanomistajien ja asukkaiden
kanssa. Neuvotteluissa ilmenneet osallisten tavoitteet on pyritty ottamaan huomioon ase-
makaavaluonnoksen sisallossa kaavatyon lahtokohtatavoitteita unohtamatta.

Kaavatyon pohjaksi on laadittu tiesuunnitelma Yrittdjantien liittymajarjestelyista ja Teolli-
suustien uudesta linjauksesta (Afry Oy 2022). Lisdksi on laadittu suunnitelma jalankulku ja
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pyoradilyvaylan siirtamiseksi osittain kantatie 43 tiealueelle. Vaylan siirtdmiseen on tullut aloi-
te Vahterus Oy:lt3, koska nykyisen Teollisuustien alue olisi tarkedta saada tuotantoalueeksi.

Aloitusvaihe
Asemakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ei saatu kirjallista mielipidetta.
Luonnosvaihe

Asemakaavan muutosluonnoksen nahtavilla oloaikana huomautusta kaava-
alueen kiinteistdjen omistajilta.
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3. Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden arviointi

3.1 0-vaihtoehto

0-vaihtoehdoksi kutsutaan vaihtoehtoa, jossa asemakaavan muutosta ei ensinkaan tehda ts.
alue rakentuu voimassa olevan asemakaavan mukaan.

0-vaihtoehto ei mahdollista Yrittdjantien liittymajarjestelyja, jotka ovat valttamattomia alu-
een liikenneturvallisuuden parantamiseksi. Mydskaan tonttien rakentamistehokkuus ei riita
vastaamaan alueen yritysten tarpeisiin.

3.2 Asemakaavan tyéluonnokset

Asemakaavan luonnosratkaisua on tutkittu ja hiottu tydluonnosten avulla. Asemakaavoitet-
tavaa aluetta on laajennettu suunnittelun aikana koskemaan myd6s Vihannes-Laitilan omis-
tamia alueita.

3.3 Luonnosvaihtoehdon valinta

Kaavaluonnosvaihtoehdoksi on edelld kuvatun kehittelytyon, tiesuunnitelmien ja maanomis-
tajien kanssa kdydyn keskustelun pohjalta valikoitunut vaihtoehto, jossa Vahterus Oy:n omis-
tamat kiinteistét nykyisen Teollisuustien itad- ja lansipuolella yhdistetdan yhdeksi rakennus-
paikaksi ja Teollisuustien linjaus siirretdaan sahkolinjan tuntumaan, tonttien pohjoispuolelle.

Vihannes-Laitilan kiinteistoistd muodostetaan yksi teollisuustontti, Yrittajantiella sijaitsevalle
isolle teollisuushallitontille varataan ajoyhteys myos tontin itdrajalta. Kaupungin omistamalle
tiemaalle osoitetaan katu.

Osa nykyisesta Teollisuustien katualueesta liitetdan tontteihin ja osa jatetdan jalankulun ja
pyorailyn kayttoon. Jalankulun ja pyorailyn vayla siirretddan pumppaamon kohdalla maantie-
alueelle. Maantiealueen rajausta muutetaan siirrettavan vaylan kohdalla siten, etta vaylan
maapohja muuttuu katualueeksi ja siirtyy kaupungin omistukseen.

3.4 Luonnoksesta ehdotukseksi
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4. Asemakaavan suunnittelun vaiheet

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavan muutos on tullut vireille kaupungin aloitteesta ja Vahterus Oy:n hakemukses-
ta. Kaavatyon vireilletulon jalkeen myds Vihannes-Laitila Oy on pyytanyt asemakaavoituksen
aloittamista omistamillaan alueilla.

Kantatie 43:sta erkaneva ns. Vihannes-Laitilan tonttiliittymdassa on tapahtunut useita onnet-
tomuuksia. Kaavamuutos on lahtenyt liikkeelle kantatie 43 liikenneturvallisuuden paranta-
mistarpeesta. Vihannes-Laitilan kasvaneiden liikkennemaarien vuoksi on kdynnistetty suunnit-
telu liittymien kanavoimiseksi kt 43 pohjoispuolelle tapahtuvaa liikennetta varten.

Vahterus Oy on pyytdnyt asemakaavan muutosta Teollisuustien ja Valintien ymparistossa
omistamiensa kiinteistdjen alueella. Asemakaavan muutoksella halutaan kasvattaa alueen
rakentamistehokkuutta, jolla mahdollistetaan toimitilojen rakentaminen. Samalla on pyydet-
ty selvittdmaan mahdollisuutta Teollisuustien itdpuolen tontin liittamiseksi isompaan tont-
tiin.

Vahterus Oy on sitoutunut osallistumaan jalankulku- ja pyorailyvaylan siirtamiseen yhdessa
kaupungin kanssa siltd alueelta, joka on tarpeen liittaa tonttialueeksi. Jalankulku -ja pyoraily-
vayla siirtyy kantatie 43 maantiealueelle n. 120 m matkalta.

Vihannes-Laitilan kiinteistéjen osalta on tarkoituksenmukaista suunnitella alueen rakentumi-
nen ja kulkuyhteydet asemakaavalla. Nykyiset rakennukset on toteutettu suunnittelutarve-
ratkaisuilla ja poikkeamispaatoksilla.

Kohteita yhdistaa Teollisuustien suunnittelu kantatie 43 ja tonttien valisella alueella, joten
kaavahankkeita on tarkoituksenmukaista suunnitella yhtena kokonaisuutena.

4.2 Suunnittelun vaiheet

4.2.1

4.2.2

Aloitus

Asemakaavoitus on kdynnistynyt kaupunkisuunnittelujaoston paatoksella 29.2.2024. Vireille
tulosta on kuulutettu 14.3.2024.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla 14.3.- 15.4.2024 valisen ajan. Osallistumis-
ja arviointisuunnitelman nahtavilla oloaikana ei jatetty mielipidetta. Osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmaa on paivitetty asemakaava-alueen laajennuttua.

Asemakaavaluonnos

Asemakaavaluonnos oli nahtavilla 2025. Nahtavilla olon aikana kaavaluonnoksesta
huomautusta.

Asemakaavaluonnoksesta pyydettiin lausunnot Varsinais-Suomen liitolta, Varsinais-Suomen
ELY-keskukselta, TUKESilta, SataVakka Oy:Ita ja Fingridilta.
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4.2.3 Asemakaavaehdotus

Luonnosvaiheen jilkeen, kun asemakaavaluonnos on valmisteltu asemakaavaehdotukseksi,
on kaavaan tehty seuraavat tarkistukset:
Asemakaava oli ehdotuksena nahtavilla AKL 27 §:n mukaisesti 2025.

Nahtavilla olon aikana kaavasta kpl muistutuksia.

Kaavanlaatijan vastineena muistutuksiin todetaan...
Kaavaehdotuksesta saadut lausunnot:

Kaavanlaatijan vastine lausuntoihin:

4.2.4 Osallistuminen, vuorovaikutusmenettely ja viranomaisyhteistyo
Kaavan vireilletulosta ilmoitettiin kuulutuksella 14.3.2024.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ldahetettiin tiedoksi eri viranomaisille, alueen kiinteiston
omistajille seka suunnittelualueeseen rajoittuville naapureille. Osallistumis- ja arviointisuun-
nitelma on nahtavilla kaupunkisuunnittelun verkkosivuilla 14.3.2024 alkaen. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelmaa on paivitetty 4.4.2024 ja 26.8.2024.

Asemakaavan ja asemakaavamuutoksen luonnos oli ndhtavilla 2025 kaupungin verkkosivuil-
la. Kaavaluonnoksesta jatettiin /ei jatetty huomautusta.

Asemakaavaluonnoksesta pyydettiin lausunnot Varsinais-Suomen liitolta, Varsinais-Suomen
ELY-keskukselta, TUKESilta, SataVakka Oy:Ita ja Fingridilta

Asemakaava ja asemakaavan muutos oli ehdotuksena nahtavilla MRA 27 §:n mukaisesti
2025. Nahtavilld olon aikana kaavasta jatettiin / ei jatetty muistutuksia.

Ehdotuksesta pyydettiin lausunnot
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5. Asemakaavan kuvaus
5.1 Kaavan rakenne

Kaava-alueen kokonaispinta-ala on 30,6 ha. Asemakaava muodostuu teollisuus- ja varastora-
kennusten korttelialueesta T, ympadristohairiota aiheuttamattomien teollisuusrakennusten
korttelialueesta (TY), lahivirkistysalueesta (VL), katualueesta ja yleisen tien alueesta (LT).

5.2 Aluevaraukset

Aluevarausten pinta-alat ja rakennusoikeustiedot ilmenevat tarkemmin selostuksen liitteena
olevasta asemakaavan tilastolomakkeesta.

Korttelialueita on yhteensa 26,27 ha, joilla on rakennusoikeutta yhteensd 134301 k-m?. Kes-
kimaaraiseksi rakentamistehokkuudeksi alueelle saadaan 0.51.

Puistoaluetta on yhteensa 0,07 ha ja katualueita n. 4,3 ha.

5.2.1 Korttelialueet

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.

: Toimistotiloja varten saa kayttaa enintdan 25 % tontille sallitusta
T - ] 4— rakennusoikeudesta.

Autopaikkoja on varattava yksi tuotanto- ja toimistotilojen ker-
rosalan 100 m2 kohden.

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.
: Toimistotiloja varten saa kayttaa enintaan 25 % tontille sallitusta

T - ] 3 rakennusoikeudesta.
Autopaikkoja on varattava yksi tuotanto- ja toimistotilojen ker-
rosalan 100 m2 kohden.
Kiinteistolla syntyvat hulevedet on kasiteltava ja viivytettava
tontilla. Ravinteikkaiden vesien paasy ymparaiviin ojiin ilman
esikasittelya on estettava.

Ymparistohéairidit aiheuttamattomien teollisuusrakennusten
korttelialue

T Y = 4 Alueelle voidaan sijoittaa asuntoja kiinteiston hoitoon tarvittavaa
henkildkuntaa varten. Autopaikkoja on varattava yksi kerrosalan
120 m2 kohden
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5.2.2 Muut alueet

- Lahivirkistysalue.

Yleisen tien alue.

T

Katualueet
Kaava-alueeseen sisaltyy Teollisuustien, Valintien ja Yrittdjantien katualueet.

LT Yleisen tien alueeksi on osoitettu alueet, jotka kuuluvat kiinteistorekisterikartan perus-
teella kantatiehen 43.

5.3 Kaavan suhde valtakunnallisiin alueidenkdyttotavoitteisiin

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkadyttotavoitteista 14.12.2017. Paatoksella
valtioneuvosto korvaa valtioneuvoston vuonna 2000 tekeman ja 2008 tarkistaman paatoksen
valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista. Kun arvioidaan kaavan suhdetta valtakunnalli-
siin alueiden kayttotavoitteisiin, voidaan arvioinnin kannalta keskeisind asioina pitaa toimi-
vaa yhdyskuntaa, tehokkaita ja toimintavarmoja liikenneyhteyksia ja elinkeinojen uudistumi-
nen

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

Luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittamiselle osoittamalla alueella jo si-
jaitseville yrityksille mahdollisuudet toiminnan laajentamiseen nykyisten toimitilojen yhtey-
teen, jolloin erillisten toimipaikkojen valiset kuljetukset pystytdaan minimoimaan.

Paastoja voidaan vahentda olemassa olevan rakenteen hyddyntamisen lisdksi edistamalla
tyopaikkojen saavutettavuutta seka parantamalla kdvelyn, pyoérailyn ja joukkoliikenteen hyo-
dyntamismahdollisuuksia. Tata edistetddan asemakaavalla osoittamalla osa nykyisesta Teolli-
suustien katualueesta jalankulun ja pyorailyn kayttéon ja jatkamalla vaylaa Vihannes-Laitilan
alueelle saakka.

Tehokas liikennejarjestelma

Lilkennejarjestelman toimivuus ja turvallisuus on yksi kaavamuutoksen kdynnistdneistd ta-
voitteista. Kaavaratkaisu parantaa erityisesti raskaan liikenteen kulkemista teollisuusalueelle;
kantatien liittyman kanavointi ja kahden liittyman poistuminen kantatieltd parantaa liikenne-
turvallisuutta.
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Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

Toimintojen sijoittumisella pyritddn ehkdisemaan asutukselle aiheutettavia haittoja. Uusi te-
ollisuusalue sijoittuu vanhan teollisuusalueen jatkoksi, ymparistdssd on my6s vanha maa-
aineksenottoalue.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto seka luonnonvarat

Kalannin vireilld olevaa osayleiskaavatyota varten on laadittu arkeologia- ja luontoselvitykset,
joiden tulokset on otettu huomioon kaavan valmistelussa. Kaava-alueella ei ole arkeologisia
kohteita.

Alueelle ei kohdistu virkistyskayttotarvetta eika suunnittelualueella ole merkittavia yhtenai-
sia metsaalueita.

Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Kaavaratkaisut eivat vaaranna valtakunnallisesti merkittdvien energian siirtoverkostojen toi-
mivuutta. Kaavassa osoitetaan alueen poikki kulkevan 400 kV linja ja johtokaytavaa hyodyn-
netdan katualueena.

Kaava ei vaikeuta uusiutuvan energiatuotannon toteuttamista Uudenkaupungin seudulla.
Lahistolla sijaitsevan aurinkovoimalan johtoalueet on huomioitu asemakaavassa.

5.4 Kaavan vaikutukset

Asemakaavan vaikutusten arvioinnissa verrataan ensisijaisesti asemakaavan muutoksen vai-
kutuksia voimassa olevaan asemakaavaan.

Asemakaavan muutoksen vaikutusten kannalta on merkittdavaa, etta alueelle osoitetaan uu-
sia katualueita ja ettd korttelien rakennusoikeutta kasvatetaan. Katualuetta osoitetaan pit-
kalti voimalinjan vaikutusalueelle ja ennestaan kaytossa olevalle tiealueelle. Katualueita pit-
kin tapahtuu kulku myo6s kaava-alueen ulkopuoliselle alueille. Katualueverkoston sijainti on
pitkalti kompromissien tulosta; yritysten tila- ja yhteystarpeet edellyttdavat vanhojen tieyh-
teyksien siirtamista

Kaavaratkaisu mahdollistaa tonteilla olevien rakennusten sdilyttamisen. Kulkuyhteyksien
muuttumisesta aiheutuu tarve piha-alueiden uudelleenjarjestelyille.

Laajentamalla tonttialueita pystytdan yritysten toimintoja jarjestelemaan lahietaisyydelle. Si-
ten pystytdan minimoimaan tavaraliikennetta eri toimipisteiden valilla.

Asemakaavoitettavan alueen osalta kaava-alue laajenee teollisen toiminnan piirissa jo oleval-
le alueelle. Alueella sijaitseva toiminta vaatii runsaasti tilaa ja elintarvikkeiden kuljetus ja va-
rastointi ja edellyttda piha-alueen tasaisuutta ja useimmiten myos asfaltointia. Alueen puus-
toa ei pystytd sdilyttdmaan ja maan tasoittaminen edellyttda louhimista. Aluetta on kaytetty
kiviaineksenottoalueena, joten louhittava materiaali on kelvollista maanrakennukseen.

Vihannes-Laitilan tonttialue on pinta-alaltaan suuri ja sen rakentuminen lisdd hulevesien
maaraa. Valuma-alueen hulevedet imeytetddn maaperaan ja ne kulkeutuvat viimekadessa
ojaverkoston kautta Sirppujokeen. Pienvaluma-alueen pinta-alasta 5 % on karkeaa hietaa, jo-
ka mahdollistaa hulevesien imeyttamisen paikallisesti. Tontilta Iahtevien hulevesien laatuun
on kiinnitettava huomiota ja tarvittaessa tontille on asennettava laitteisto hulevesien kasitte-
lyyn. Hulevesien kasittelya tontilla on ohjattu kaavamaarayksin.
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Teollisuusalueiden sijainti taajama-alueen vieressd tukee tydssdakdynnin mahdollisuuksia
pyoralla. Alueella toimivat teollisuusyritykset tyollistavat useita kymmenia tyontekijoita. Kaa-
varatkaisulla mahdollistetaan tydmatkojen tekeminen ymparistoystavalliselld tavalla. Kanta-
tien jalankulku- ja pyordilyvaylan jatkamien Yrittdjantielle parantaa koko teollisuusalueen
saavutettavuutta polkupyoralld/jalan.

Uusikaupunki kuuluu Kohti hiilineutraalia kuntaa —hankkeeseen (HINKU). Hankkeessa kunnat,
yritykset, asukkaat ja asiantuntijat ideoivat ja toteuttavat yhdessa ratkaisuja kasvihuonekaa-
supaastojen hillitsemiseksi. HINKU-kunnat ovat sitoutuneet tavoittelemaan 80 prosentin
padstoévahennysta vuoteen 2030 mennessa vuoden 2007 tasosta. Maankayton suunnittelulla
pyritaan tukemaan HINKU-hankkeessa asetettuja tavoitteita.

Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen / muutoksen suunta

Alueen si- Kohdealue sijaitsee Kalannin keskustan tuntumassa. Laajemmin tar-
jainti yh- kasteltuna alue on liikenteellisesti hyvin saavutettava kt 43 varrella,
dyskunta- Uudenkaupungin ja Laitilan valilla.

rakentees-

sa

Yhdyskun- Yhdyskuntarakenteen eheyden kannalta on edullista osoittaa alueelle
taraken- tdydennysrakentamista. Katuratkaisu palvelee asemakaava-alueen
teen eheys mahdollista tulevaa laajentumista

Vaikutukset liikenteeseen / muutoksen suunta

Liikenne- Asemakaava/kaavan muutos ei aiheuta muutoksia lilkkennemaariin.
maara Liikenneturvallisuus paranee, koska liikennejarjestelyt selkeytyvat ja
ja liiken- liittymien maara kantatielle vahenee.

teen suju-

vuus

Vaikutukset yhdyskunta- ja energiatalouteen / muutoksen suunta

Yhdyskunta- Kaava-alue tukeutuu jo rakennettuun infraverkostoon.

tekninen

huolto

Kaavata- Kaava-alue sijoittuu jo rakennettujen infraverkostojen piiriin, joten
lous alueen rakentaminen on kaavataloudellisesti edullista.

Rakennettava uusi liittyma kantatieltd ja uutta katua 0,9 km. Kadun
rakentamiselle haastavat olosuhteet.

Tontti- ja katualueelta louhittava kiviaines voidaan hyodyntaa maan-
rakennustoissa.

Vaikutukset luontoon ja luonnonvaroihin / muutoksen suunta

Luonnon Kaavoituksella ei ole vaikutusta luonnon monimuotoisuuteen. Alueet
monimuo- on paasaantoisesti jo otettu teollisen toiminnan piiriin ja tonttialuei-
toisuus den puusto on hakattu.
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Vesiston- Suunnittelualue sijaitsee fyysistesti makeanvedenaltaan vedenmuo-
suojelu ja | dostumisalueen ulkopuolella.

riskienhal- Hulevesien kasittelyyn on kiinnitettava erityista huomiota, koska
linta alueen ojaverkosto on yhteydessa Sirppujokeen.

IImastokes- Olemassa olevaa infrastruktuuria ja rakennuskantaa pystytaan hyo-
tavyys dyntdmaan. Vanhat rakennukset jadvat kayttoon.

Alueen toiminnot ovat monipuolisia ja kdvelyetaisyydelta 16ytyvat pal-
velut.

Teollisuusalueen sijainti taajama-alueen vieressa tukee tydssdkaynnin
mahdollisuuksia pyoralla

Kaavan toteutuminen mahdollistaa ja edellyttaa uudisrakentamista,
joka kuluttaa luonnonvaroja. Tonttialueelta poistuu puustoa.

Vaikutukset maisemaan, kaupunkikuvaan, kulttuuriperint66n ja rakennettuun ymparis-
toon / muutoksen suunta

Maisema ja Kohdealue sijaitsee maisemallisesti nakyvalla paikalla, alueella on te-
kaupunkiku- ollisuutta usealta eri vuosikymmenelta. Lisarakentaminen muuttaa
va maisemaa.

Kulttuuri- Kaava-alueella ei sijaitse kiinteitda muinaisjaannoksia.

perintd

Rakennettu Museon informaatioportaalin mukaan suunnittelualueella ei sijaitse
ymparisto merkittaviksi arvotettuja rakennuksia.

Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparist6on / muutoksen suunta

Ymparisto- Alueella on teollisuustoiminnasta aiheutuvia vahaisia ymparistohairi-
hairiot oita.

Sosiaalinen Kaava parantaa teollisuustoiminnan kasvuedellytyksia ja parantaa lii-
ymparisto kenneturvallisuutta.

Virkistys Kaavalla ei ole vaikutusta virkistysalueisiin.

5.4 Nimisto

Asemakaavan muutos ei sisadlld uutta nimistda. Teollisuustien linjaus muuttuu.
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6. Asemakaavan toteutus

Asemakaavan toteuttaminen mahdollistuu sen saatua lainvoiman. Jalankulku- ja pyoraily-

vaylan siirtdminen ja Yrittdjantien liittyman rakentaminen voidaan aloittaa asemakaavan lail-
listuttua.

Alueen tdydennysrakentaminen tapahtuu maanomistajien tarpeiden mukaan.

Uusikaupunki 11.3.2025

Kaupunginarkkitehti Leena Arvela-Hellén
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UUSIKAUPUNKI ons, k2002 107

KAUPUNKISUUNNITTELU 6.2.2024, 4.4.2024, 26.8.2024

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

ASEMAKAAVA JA ASEMAKAAVAN MUUTOS YRITTAJANTIEN JA
TEOLLISUUSTIEN (VAHTERUS, VIHANNES-LAITILA) ALUEELLA

Osalllistumis- ja arviointisuunnitelma eli OAS on kooste kaavoitushankkeen
keskeisista tiedoista, josta kay ilmi kaavoitushankkeen peruslahtokohdat ja
tavoitteet sekd ne keinot, joilla kaavan vaikutuksia on tarkoitus arvioida.
Siina luetellaan osalliset ja kerrotaan, miten asia etenee ja missa vaiheessa
siihen voi vaikuttaa (MRL § 63).

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tdydennetaan tyon edetessa tarpeen
mukaan.

Suunnittelualue ja kaavatyon tavoitteet

Suunnittelualue ilmakuvalla 2023

Asemakaavan muutosalue sijaitsee Kalannissa Teollisuustien, Yrittajantien
ja niihin rajoittuvien tonttien alueilla.
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UUSIKAUPUNKI OAS, AK 20302 2(7)

KAUPUNKISUUNNITTELU 622024, 442024, 26.8.2024

Suunnittelutilanne

Kaava-alue rajautuu Valintiehen, Teollisuustien katualueeseen, Teollisuus-
tien ja Yrittdjantien tontteihin. Pohjoispuolella on entinen maa-
aineksenottoalue ja Sahantie, eteldssa aluetta rajaa kantatie 43.

Kaavamuutos on lahtenyt liikkeelle kantatie 43 liikenneturvallisuuden pa-
rantamistarpeesta. Vihannes-Laitilan kasvaneiden likennemaarien vuoksi
on kaynnistetty suunnittelu liittymien kanavoimiseksi kt 43 pohjoispuolelle
tapahtuvaa liikennetta varten.

Vahterus Oy on hakenut asemakaavan muutosta omistamiensa alueiden
rakennusoikeuden kasvattamiseksi ja tonttialueiden yhdistamiseksi.

Kaavaprosessin kaynnistyttyd Vihannes-Laitila on pyytanyt kaavoituksen
laajentamista omistamilleen kiinteistoille. Alue on asemakaavoittamatonta,
yrityksen toimintaedellytysten parantamiseksi alueen kaavoittaminen teolli-
suusalueeksi on ajankohtaista.

Ote kaavaindeksikartasta

Alueella on voimassa seuraavat asemakaavat:
Kalanti 6 , hyvaksytty 30.12.1986

Kalanti 8, hyvaksytty 30.6.1989

Ak 2301, hyvaksytty 28.2.2011
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Osa alueesta on asemakaavatonta

Ote ajantasa-asemakaavasta Suunnitelma-alueen rajaus.

Suunnittelualueen asemakaavamerkinnat ovat

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue (T), rakentamistehokkuus
e=0,4. Yleismaaraykset: Korttelialueelle saa rakentaa asuntoja ainoastaan
alueen tai kiinteistdon hoidon ja valvonnan kannalta tarpeellista henkildkun-
taa varten kuitenkin enintdan yhden asunnon rakennuspaikkaa kohti. Auto-
paikkojen vahimmaismaara 1 autopaikka 2 tyontekijaa kohti.

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue (T-2). Ymparistohairioita ai-
heuttamattomien teollisuusrakennusten korttelialue (TY). Autopaikkoja on
rakennettava yksi kutakin kerrosalan 100 m? kohti.

Maa- ja metsatalousalue (M)

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue (T-2). Autopaikkoja on ra-
kennettava yksi kutakin kerrosalan 100 m? kohti.

Lahivirkistysalue (VL)
Katualue

Jalankululle ja polkupy®érailylle varattu tie (pp)
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Yleiskaavaehdotus

Kalannin alueen osayleiskaava on parhaillaan laadittavana ja yleiskaava-
ehdotus on ollut nahtavilld 30.11.2023 -5.1.2024 valisena aikana. Yleiskaa-
vassa suunnittelualue on osoitettu tydpaikka-alueeksi ja ymparistohairioita
aiheuttamattoman teollisuuden alueeksi. Suunnittelun alla olevat liikkenne-
jarjestelyt on huomioitu kaavaehdotuksessa.

AL EA |7
= ()

Ote Kalannin alueen osayleiskaavaehdotuksesta

Suunnittelualue on Seveso llI-direktiiviin konsultointivydhykkeella ja Vahte-
rus Oy:n tuotantolaitos on Tukesin valvonnassa oleva lupalaitos. Laitoksella
kaytetaan vaaralliseksi luokiteltavia kemikaaleja peittaamiseen. Konsultoin-
tivydhyke on 200 m.
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Ote maakuntakaavayhdistelmésta

Maakuntakaava

Vakka-Suomen maakuntakaava on vahvistettu vuonna 2013, taydennetty
taajamien maankayton, palveluiden ja liikenteen vaihemaakuntakaavalla
2018 seka luonnonarvojen ja -varojen vaihemaakuntakaavalla 2021. Suun-
nittelualue on maakuntakaavassa merkitty kayttotarkoituksella taajamatoi-
mintojen alue ja tydpaikkatoimintojen alue sekd maa- ja metsatalousvaltai-
nen alue.

Alueella kulkee suurjannitelinja 110kV.

Selvitykset ja selvitystarpeet

Kaavaprosessin aikana laaditaan tarpeelliset selvitykset. Kaavatydssa hyo-
dynnetdan Kalannin osayleiskaavoituksen yhteydessa laadittuja perusselvi-
tyksia.

Osallistuminen ja aineistot
Kaavoitukseen liittyvat ilmoitukset julkaistaan:

e kaupungin verkkosivuilla
e Uudenkaupungin ja Vakka-Suomen Sanomissa
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Osalliset

Vaikutusten arviointi

o Ulkopaikkakuntalaisille osallisille iimoitetaan kirjeella.

Kirjalliset mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta toimitetaan
osoitteeseen Uudenkaupungin kaupunki Kirjaamo, PL 20, 23101
UUSIKAUPUNEKI tai séhkdpostitse kijfaamo@uusikaupunki.fi.

MRL 62 §:n mukaan osallisia ovat maanomistajat sekd kaikki ne, joiden
asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin asemakaavoitus saattaa huomat-
tavasti vaikuttaa. Alueen suunnittelussa osallisia ovat:

¢ maanomistajat alueen naapurustossa, asukkaat ja yritykset

e seurat ja yhdistykset

¢ asiantuntijaviranomaiset

Kaavan tulee perustua kaavoituksen kannalta riittaviin tutkimuksiin ja selvi-
tyksiin (MRL 9 §:n) ja asiantuntijoiden lausuntoihin, joiden perusteella voi-
daan arvioida kaavan toteuttamisen vaikutuksia. Kaavoituksen keskeisim-
mat vaikutukset arvioidaan nykytilanteeseen verrattuna. Erityistd huomiota
kiinnitetdan alueen luontoon ja rakennettuun ymparistdon kohdistuviin vai-
kutuksiin. Selvitykset on tehtava koko siltd alueelta, jolla kaavalla voidaan
arvioida olevan olennaisia vaikutuksia.

Kaavan valmistelun yhteydessa arvioidaan kaavan toteuttamisen vaikutuk-
sia muun muassa ihmisten elinoloihin, elinymparistéon, kaupunkikuvaan,
virkistykseen, maisemaan ja liikenteeseen seka laaditaan tarvittavat selvi-
tykset kaavaratkaisun merkittdvien vaikutusten arvioimiseksi. Vaikutusten
arviointia suorittavat kaavan valmisteluun osallistuvat kaupungin asiantunti-
jat.

Prosessin vaiheet ja vuorovaikutuksen jarjestaminen

Vireille tulo

Valmistelu

Asemakaavan muutos on kaynnistynyt kaupunkisuunnittelujaoston paatok-
sellda 29.2.2024 ja asemakaavan muutoksen vireille tulosta on kuulutettu
14.3.2024.

Kaavoittaja laatii osallistumis- ja arviointisuunnitelman eli OAS:n, jota tay-
dennetaan tarvittaessa kaavatyon aikana.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetetaan vahintadan 14 vuorokauden
ajaksi, jolloin osallisilla on mahdollisuus suullisen tai kirjallisen mielipiteen
jattamiseen.

Kaavoitukseen liittyvat ilmoitukset julkaistaan:
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Luonnosvaihe

Ehdotusvaihe

Hyvaksyminen

Lisatietoja

e verkkosivuilla https://uusikaupunki.fi
e Uudenkaupungin ja Vakka-Suomen Sanomissa
o Ulkopaikkakuntalaisille osallisille ilmoitetaan kirjeella.

Asemakaavoitettavalle alueelle laaditaan kaavaluonnos. Kaupunkisuunnit-
telujaosto kasittelee luonnoksen, asettaa luonnoksen nahtaville ja pyytaa
viranomaislausunnot. Nahtavilld olon aikana kunnan jasenilla ja osallisilla
on oikeus jattaa kirjallinen mielipide luonnoksesta.

Luonnosvaiheen nahtavilla olon jalkeen asemakaavoitettavalle alueelle
laaditaan kaavaehdotus.

Kaupunginhallitus kasittelee kaavaehdotuksen, jonka kaupunginhallitus hy-
vaksyy ja asettaa julkisesti nahtaville ylla mainittuihin paikkoihin. Kaavaeh-
dotus on nahtavilla 30 paivaa, jonka aikana kunnan jasenilla ja osallisilla on
oikeus tehda kirjallinen muistutus ehdotuksesta (MRL 65 §; MRA 27 §). Li-
saksi ehdotuksesta pyydetaan tarvittavat viranomaislausunnot.

Kaupunginhallitus hyvaksyy kaavaehdotuksen osaltaan ja esittaa sen kau-
punginvaltuustolle hyvaksyttavaksi.

Kaupunginvaltuusto hyvaksyy kaavan.

Leena Arvela-Hellén, kaupunginarkkitehti
0500 743 087
leena.arvela-hellen@uusikaupunki.fi
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Vaiheet Aloitus Luonnos nahtavilla 30 Ehdotus nahtavilla 30 Hyvaksyminen
Tiedottaminen osallisille paivaa paivaa kaupunginvaltuustossa
Kaupunkilaiset ja muut kiinnostuneet Vireilletulokuulutus Kuulutus Kuulutus Kuulutus
Alueen maanomistajat Kirje Kirje Kirje
Kaava-alueeseen rajoittuvien tonttien Kirje Kirje
maanomistajat

Alueen ulkopaikkakuntalaiset Kirje Kirje Kirje
maanomistajat

Varsinais-Suomen elinkeino-, likenne- ja OAS tiedoksi Lausunto Lausunto Tiedoksi
ymparistokeskus ELY,

Tukes, SataVakka, Fingrid Lausunto Lausunto

Aluepalopaallikkd Lausunto Tiedoksi Tiedoksi
Lehdisto Kuulutus Kuulutus Kuulutus Kuulutus

Kaupunkilaisen vaikutusmahdollisuudet

Mielipide OAS:sta

Kirjallinen mielipide
luonnoksesta

Kirjallinen muistutus
ehdotuksesta

Muutoksenhakuoikeus
Turun Hallinto-oikeuteen




POISTOKARTTA

Asemakaavan muutos koskee:
Kalannin kirkonseutu -asemakaavan korttelit 220, 221, 222 ja 224,
maa- ja metsatalousalueet ja katualueet
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Kaupunkisuunnittelu, Uusikaupunki 21.3.2024



