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1.

1.1.

1.2.

1.3.

Perus- ja tunnistetiedot

Tunnistetiedot

UUSIKAUPUNKI
METSAHALLITUKSEN RANTA-ASEMAKAAVAN MUUTOS 4

Ranta-asemakaavan muutos koskee:
1.6.2006 hyvaksytyn Uudenkaupungin ranta-asemakaavan kortte-
lia 3 (osa).

Kiinteistda 895-459-1-48 KIVIRANTA seka osaa yhteisesta vesialu-
eesta 895-459-876-1.

Ranta-asemakaavan muutoksella muodostuu:
Kortteli 3 (osa).

Suunnitteluorganisaatio
Ranta-asemakaavan muutoksen laadinnasta on vastannut Pasi

Lappalainen Nosto Consulting Oy:sta (Turku).

Kasittelyvaiheet

Kaavatydn vireille tulosta on kuulutettu 11.1.2024
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka

kaavaluonnos ovat olleet nahtavilla 11.1.-12.2.2024
Kaavaehdotus on ollut nahtavilla 18.4.-20.5.2024
Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt kaavan __._ .2024

Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Uudenkaupungin Oksalanpaanlahden ran-
nalla noin 8 kilometrin paassa Uudenkaupungin keskustan palve-
luista. Suunnittelualueelle on kiintea tieyhteys.

Sijainnista on kartta osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (liite
2).

Kaavan tarkoitus

Kaavatydn tavoitteena on muuttaa suunnittelualueen rakennus-
paikkojen kayttoétarkoitus erillispientalojen korttelialueeksi (AO) ja
paivittaa rakennuspaikkakohtainen rakennusoikeus kayttdtarkoi-
tusta vastaavaksi. Toteutuessaan ranta-asemakaavan muutoksella
ei arvioida olevan valtakunnallista tai merkittdvaa maakunnallista
vaikutusta.
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1.4. Ranta-asemakaavan esitystapa

Ranta-asemakaava on laadittu siind muodossa, mita asemakaavan
esitystavasta saadetdan maankaytto- ja rakennuslain 55 §:ssa en-
nen 1.1.2024 voimaan tullutta lakimuutosta (23.3.2023/432). Lain
siirtymasaanndés huomioiden asemakaavan aiempaa esitystapaa
voidaan soveltaa vuoden 2028 loppuun asti.
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2. Lahtokohdat

2.1. Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue kasittaa kiinteiston 895-459-1-48 KIVIRANTA.
Suunnittelualueen pinta-ala on 0,73 hehtaaria. Suunnittelualue si-
jaitsee Uudenkaupungin Oksalanpaanlahden rannalla noin 8 kilo-
metrin paassa Uudenkaupungin keskustan palveluista. Suunnitte-
lualueelle on kiintea tieyhteys.

Suunnittelualueella on todellista rantaviivaa noin 107 metria ja
muunnettua rantaviivaa noin 105 metria.

Luonnonympdristo
Suunnittelualue on padosin loma-asunnon hoidettua ja paikoin
metsaista pihapiiria.

Suunnittelualueen maaperéa on  hiekkamoreenia (Lahde:
http://gtkdata.gtk.fi/maankamara/#).

Suunnittelualueen ymparistéa.
Rakennettu ymparisto

Suunnittelualueen kiinteist6lla sijaitsee yksi loma-asunto talousra-
kennuksineen. Lahiymparistdssa sijaitsee seka vapaa-ajan etta va-
kituista asutusta.


http://gtkdata.gtk.fi/maankamara/

Nosto Consulting Oy 7 (21)

Uusikaupunki: Metsdhallituksen ranta-asemakaavan muutos 4
Kaavaselostus, versio 1.1 23.2.2024

2.2,

Suunnittelualueen rakennuksia.
Muinaismuistot

Kaava-alueelta ei ole tiedossa olevia muinaismuistoja.

Maanomistus

Kaava-alue on yksityisessa omistuksessa.

Suunnittelutilanne

Maakuntakaava

Ymparistdministerio on vahvistanut 20.3.2013 Vakka-Suomen
maakuntakaavan, joka on osa samana paivana hyvaksyttya Varsi-
nais-Suomen maakuntakaavaa.

Suunnittelualue on maakuntakaavassa osoitettu maa- ja metsata-
lousvaltaiseksi alueeksi, jolla on erityisia matkailun ja virkistyksen
kehittamistarpeita (MRV). MRV-alueita voidaan osoittaa maa- ja
metsatalouden lisdksi loma-asumiseen ja matkailutoiminnoille.
Alueita voidaan kayttaa myos jokamiehenoikeuden mukaiseen ul-
koiluun ja retkeilyyn seka harkitusti haja-asutusluonteiseen pysy-
vaan asutuksen. Suunnittelumaarayksen mukaan olemassa olevien
alueiden taydennykseksi ja laajennukseksi voidaan yksityiskohtai-
semmassa suunnittelussa osoittaa kayttotarkoitusta kohtuutto-
masti haittaamatta loma-asutusta, matkailua ja virkistyskayttoa
palvelevia toimintoja, seka maisema- ja ymparistdnakdkohdat
huomioon ottaen mm. uutta pysyvaa asumista ja, erityislainsaa-
danndn ohjaamana, myds muita toimintoja.

Suunnittelualue on maakuntakaavassa osoitettu myos pintaveden
muodostumisalueeksi (Uudenkaupungin makeanvedenaltaan muo-
dostumisalue). Suunnitelmissa ja toimenpiteissa alueella on otet-
tava huomioon pintaveden suojelu siten, etta sen kayttémahdolli-
suuksia, laatua tai riittavyytta ei vaaranneta. Vesiensuojeluviran-
omaisille on suunnittelu- ja rakentamistoimenpiteiden yhteydessa
varattava mahdollisuus lausunnon antamiseen.
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Suunnittelualue kuuluu loma-asutuksen mitoitusta osoittavaan
osa-alueeseen 2 eli 5-7 lay/km (loma-asuntoyksikkda/rantakilo-
metri). Vapaan rannan osuus 40 prosenttia kokonaisrantaviivasta.

Suunnittelualueen likimaarainen sijainti maakuntakaavassa on esi-
tetty seuraavassa kuvassa.
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MAA- JA METSATALOUS-/ RETKEILY-/ VIRKISTYSALUE

Maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla on erityisia matkailun ja virkistyksen kehittamistarpeita.

Alueita voidaan osoittaa maa- ja metsatalouden lisaksi loma-asumiseen ja matkailutoiminnoille.

Alueita voidaan kayttaa myds jokamiehenoikeuden mukaiseen ulkoiluun ja retkeilyyn seka harkitusti
haja-asutusiuonteiseen pysyvaan asutukseen.

SUUNNITTELUMAARAYS:

Olemassa olevien alueiden taydennykseksi ja laajennukseksi voidaan yksityiskot suunni itta
paaasiallista kayttotarkoitusta kohtuuttomasti haittaamatta loma-asutusta, matkailua ja virkistyskayttoa palvelevia
toimintoja, seka maisema- ja ymparistonakokohdat huomioon ottaen mm. uutta pysyvaa asumista ja, erityislainsaadannon
ohjaamana, myds muita toimintoja.

PINTAVEDEN MUODOSTUMISALUE

et SUOJELUMAARAYS:
l Suunnitelmissa ja toimenpiteissa alueella on otettava huomioon pintaveden suojelu siten, etta sen kaytto-
i— - ————  mahdolisuuksia, laatua tai riittavyytta ei vaaranneta. Vesiensuojeluviranomaisille on suunnittelu- ja
rakentamistoimenpiteiden yhteydessa varattava mahdollisuus lausunnon antamiseen.

o) 5-7 lay/km, vapaata rantaa 40 %
4 5-7 the/km, fri strand 40 %

SUUNNITTELUMAARAYS:

Kullekin osa-alueelle voidaan osoittaa vyohyketunnuksen yhteydessa osoitettu maara rakennuspaikkoja
rantakilometria kohden. Rakentamattomaksi jaavan rannan maara ei saa alittaa aluetunnuksen yhteydessa
osoitettua prosenttiosuutta kokonaisrantaviivasta. Lopullinen rakennuspakkojen lukumaara maaraytyy

yksityiskohtaisemmassa kaavassa rannan laatuun ja rakennettavuuteen littyvien
ominaisuuksien perusteella.

Vaihemaakuntakaavat

Maakuntavaltuusto hyvaksyi kokouksessaan 11.6.2018 Varsinais-
Suomen taajamien maankayton, palveluiden ja liikenteen vaihe-
maakuntakaavan. Maankayttd- ja rakennuslain 201 §:n mukaisesti
maakuntahallitus maarasi kokouksessaan 27.8.2018 vaihemaa-
kuntakaavan tulemaan voimaan ennen kuin se on saanut lainvoi-
man. Suunnittelualueelle ei kohdistu merkintéja vaihemaakunta-
kaavassa.
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Suunnittelualueella on voimassa luonnonarvojen ja -varojen vaihe-
maakuntakaava (hyvaksytty maakuntavaltuustossa 14.6.2021,
maakuntahallituksen paatés voimaantulosta 13.9.2021). Vaihe-
maakuntakaavassa suunnittelualueelle osoitetun maa- ja metsata-
lousvaltaisen alueen (MRV) maarays on korvattu. Vaihemaakunta-
kaavan MRV-maarayksen mukaan alueita voidaan osoittaa maa- ja
metsatalouden lisdksi loma-asumiseen ja matkailutoiminnoille.
Alueita voidaan kayttaa myds harkitusti haja-asutusluonteiseen
pysyvaan asutukseen. Suunnittelumaarayksen mukaan olemassa
olevien alueiden taydennykseksi ja laajennukseksi voidaan yksi-
tyiskohtaisemmassa suunnittelussa osoittaa pddasiallista kaytto-
tarkoitusta kohtuuttomasti haittaamatta loma-asutusta, matkailua
ja virkistyskayttda palvelevia toimintoja, seka maisema- ja ympa-
ristbnakdékohdat huomioon ottaen mm. uutta pysyvaa asumista ja,
erityislainsaadanndén ohjaamana, myos muita toimintoja.

Suunnittelualueelle on osoitettu vaihemaakuntakaavassa myos
matkailun, retkeilyn ja virkistyksen kehittamisen kohdealueen
merkintd (Velhoveden alue). Merkinnalld osoitetaan valtakunnalli-
sesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkittavat matkailun, ret-
keilyn ja virkistyksen kehittdmisen kohdealueet. Suunnittelumaa-
rayksen mukaan suunnitelmien ja toimenpiteiden tulee olla pitka-
janteisia, ymparivuotisia toimintoja ja elinkeinoja tukevia seka alu-
eiden ominaispiirteitd hyddyntavia, ja niiden on edistettava kehit-
tamisen kohdealueen toimintoja ja saavutettavuutta ekologisesti,
sosiaalisesti ja taloudellisesti kestavalla tavalla. Kasnas-Teijon,
Velhonveden ja Saariston rengastien ja muilla vastaavilla kehitta-
misen kohdealueilla tulee kehittaa vetovoimaisia ja turvallisia pyo-
railyn ja kavelyn edellytyksia.
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Ote luonnonarvojen ja -varojen vaihemaakuntakaavasta.

MAA- JA METSATALOUS- / RETKEILY- / VIRKISTYSALUE

Maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla on erityisia matkailun ja virkistyksen kehittamistarpeita.
Alueita voidaan osoittaa maa- ja metsatalouden lisdksi loma-asumiseen ja matkailutoiminnoille.
Alueita voidaan kayttaa myos harkitusti haja-asutusluonteiseen pysyvaan asutukseen.

SUUNNITTELUMAARAYS:

Olemassa olevien alueiden taydennykseksi ja laajennukseksi voidaan yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa osoittaa paaasiallista kdyttotarkoitusta kohtuuttomasti haittaamatta loma-asu-
tusta, matkailua ja virkistyskayttoa palvelevia toimintoja, seka maisema- ja ymparistonakokoh-
dat huomioon ottaen mm. uutta pysyvaa asumista ja, erityislainsaadannon ohjaamana, myos
muita toimintoja.

MATKAILUN, RETKEILYN JA VIRKISTYKSEN KEHITTAMISEN KOHDEALUE
Valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkittdvat matkailun, retkeilyn ja virkistyk-
sen kehittamisen kohdealue

SUUNNITTELUMAARAYS:

Suunnitelmien ja toimenpiteiden tulee olla pitkijanteisia, ympdrivuotisia toimintoja ja elinkeinoja
tukevia sekd alusiden ominaispiirteitd hyGdyntavid, ja niiden on edistettdva kehittamisen kohdea-
luean toimintoja ja saavutettavuutta ekologisasti, sosiaalisesti ja taloudellisesti kestavalla tavalla.

Kasnds-Teijon, Velhonveden ja Saariston rengastien ja muilla vastaavilla kehittamisen kohdealu-
eilla tulee kehittds vetovoimaisia ja turvallisia pyorailyn ja kivelyn edellytyksid

Suunnittelualueella ei ole voimassa oikeusvaikutteista yleiskaavaa.

Suunnittelualueelle ollaan laatimassa Kalannin yleiskaavaa, josta
kaavaehdotus on ollut nahtavilla 23.11.2023-5.1.2024. Suunnitte-
lualue on kaavaehdotuksessa osoitettu loma-asuntoalueeksi (RA-

1).
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[naganiatiy

S
A

Ote Kalannin yleiskaavaehdotuksesta (ranta-alueet pohjoinen).

RA-1 Loma-asuntoalue.
1 Numero osocittaa loma-asuinrakennuspaikkojen sallitun enimmaismaaran alueella.

Rakennusoikeus yhtéd loma-asuntoyksikkda kohden on 150 m?, kuitenkin niin, ettd loma-asunnon
kerrosala saa olla korkeintaan 100 m? ja saunarakennuksen 25 m®. Rakennuspaikalle saa rakentaa
myds 25 m? suuruisen vierasmajan seka kaksi talousrakennusta.

Ranta-asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa 23.5.2007 voimaan tullut Uuden-
kaupungin ranta-asemakaava, jossa suunnittelualue on osoitettu
yksiasuntoisten loma-asuntojen korttelialueeksi (RA-1).

Suunnittelualueen likimaarainen rajaus voimassa olevassa ranta-
asemakaavassa on esitetty seuraavassa kuvassa.

1 ~~<

Ote Uudenkaupungin ranta-asemakaavasta.
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Yksiasuntoisen loma-asunnon korttelialue, jolle saa rakentaa enintadn

RA-1 jIOO m2 suurufsen onparakennuksen sekd vierasmajan ja saunarakennuksen
ja loma-asumiseen liittyvis talousrakennuksia.

Vierasmajan ja saunarakennuksen kerrosalat saavat olla enintadn 25 m2,

Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla enint44n 150 m2.

Yleiset maaraykset:

Aluee'n puusto ja muu kasvillisuus sek4 rantaviiva tulee sailytt4s mahdollisimman luonnon-
mukaisena. Rakennusten ulkovuorauksen tulee olla puuta ja julkisivuiltaan maastoon hyvin

sopeutuvia. Rakennusten harjaviivan on padsaantsisesti oltava rannan suuntainen.

:?aktlelnnukset on sijoitettava merkitylle rakennusalalle rakennuslupaviranomaisen edellyttamali
avalla.

Loma-gsuntojen jétevedet on kasiteltdva voimassa olevien lakien seks ympéristdviranomaisten
antamien méardysten mukaisesti.

Kaava-alueen laheisyyteen, noin 600 metria kaava-alueesta itaan
on laadittu kaksi kaavamuutosta voimassa olevaan ranta-asema-
kaavaan, joissa molemmissa loma-asuntojen rakennuspaikkoja on
osoitettu ymparivuotiseen asutukseen. Kaavamuutokset on hy-
vaksytty vuosina 2020 seka 2023.

Rakennusjarjestys

Suunnittelualueella on voimassa Uudenkaupungin rakennusjarjes-
tys, joka on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 12.6.2018 ja tullut
voimaan 14.8.2018.

Rantaan rajoittuvalla rakennuspaikalla ymparivuotiseen asumiseen
osoitettu kerrosala saa olla enintaan 300 m2 ja loma-asumiseen
osoitetulla rakennuspaikalla enintdan 200 m2. Vanhoilla rakennus-
paikoilla rakentamisen maara voi olla pienempikin, riippuen raken-
nuspaikan pinta-alasta ja ymparistésta. Lomarakennuspaikan ra-
kennusoikeus on 150-200 m2. Rakennusoikeuden maaraa voidaan
kasvattaa maksimissaan 200 m2, mikali rakennuspaikka on yli
3 000 m2 ja se on puustoinen. Rakentamisen maara ei koske ranta-
asemakaavoissa olevia rakennuspaikkoja.

Kaavaa laadittaessa rakennusjarjestyksen rakennusoikeudet ovat
ohjeena.

Asuinrakennuspaikalla saa olla enintaan:

e yksiasuntoinen asunto, jonka kerrosala saa olla enintaan 200
m2

e yksi saunarakennus, jonka kerrosala saa olla enintdan 25 m2

e yksi vierasmaja, jonka kerrosala saa olla enintdan 25 m=2

e kolme talousrakennusta, pinta-alat sisaltyvat kokonaisker-
rosalaan

e kerrosten lukumaara saa olla enintaan puolitoista (12)

Lomarakennuspaikalla saa olla enintaan:
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e yksiasuntoinen loma-asunto, jonka kerrosala saa olla enin-
taan 150 m2

o yksi saunarakennus, jonka kerrosala saa olla enintédan 25 m2

o yksi vierasmaja, jonka kerrosala saa olla enintdaan 25 m=2

e« kolme talousrakennusta, pinta-alat sisaltyvat kokonaisker-
rosalaan

e Kerrosten lukumaara saa olla enintdan yksi. Venevajan ker-
rosala saa olla enintdan 40 m2. Venevajan ala otetaan huo-
mioon rakennuspaikan yhteenlaskettua kokonaiskerrosalaa
laskettaessa. Venevajan rakentamismahdollisuus tutkitaan
aina tapauskohtaisesti.

Yleisissa kaavamaarayksissa on ohjattu rakentamista siten, etta
rakentaminen sopeutuisi maisemaan. Rakennusten on kaavamaa-
rayksen mukaan sopeuduttava perinteiseen saaristomaisemaan, ja
rakennusten on oltava puuverhoiltuja. Rakennuspaikan rakenta-
maton osa on hoidettava luonnonvaraisena, ja rakennuspaikalla on
sdilytettdva maiseman kannalta merkittava puusto. Kaavamaa-
rayksilla varmistetaan siten, ettd kaavamuutoksesta ei aiheudu
haitallisia vaikutuksia alueen maisemarakenteeseen.

Rakennusjarjestyksen mukaan ranta-alueille rakennettaessa tulee
kiinnittaa erityistd huomiota rakennusten muotoon, ulkomateriaa-
leihin ja varitykseen ja rakennuspaikan rantavyohykkeen kasvilli-
suus tulee paaosin sadilyttda. Rakennuksen harjan on oltava paa-
saantoisesti rannan suuntainen.

Rakennuksen vahimmaisetaisyyteen keskivedenkorkeuden mukai-
sesta rantaviivasta ja sijaintiin rakennuspaikalla vaikuttavat maas-
ton muoto ja muut luonnonolosuhteet. Rakennuksen etadisyyden
rantaviivasta tulee olla sellainen, ettd maiseman luonnonmukai-
suus mahdollisuuksien mukaan sailyy, kuitenkin vahintaan 30 met-
rid.

Rakennusjarjestyksen 14 § mukaan lomarakennuksen kayttotar-
koituksen muutos vakituiseksi asuinrakennukseksi vaatii poik-
keamisluvan seka rakennusluvan. Rakennusluvassa rakennuksen
teknisten ominaisuuksien on taytettava voimassaolevat maarayk-
set. Lomarakennuksen muuttaminen vakituiseen asumiskayttdéon
tulee poikkeamisluvassa tayttaa muun muassa seuraavat kriteerit:

e rakennuspaikan koon tulee olla vdhintaan 3 000 m?

e rakennuspaikalla tulee olla jarjestettyna riittdva vedensaanti
ja jatevesien kasittely tulee toteuttaa rakennusjarjestyksessa
edellytettavalla tavalla

e poikkeamisluvan hakijan tulee esittaa jatevesien kasittely- ja
vesihuoltosuunnitelma poikkeamishakemuksen yhteydessa
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e rakennuspaikalle on kayttokelpoinen paasytie tai mahdolli-
suus tallaisen jarjestamiseen

e ranta-asemakaava-alueella kayttotarkoitusta ei muuteta il-
man kayttétarkoituksen muutoksen mukaista ranta-asema-
kaavan muutosta

e paadperiaatteena on, etta teiden rakentaminen tai vedensaanti
ja jatevesien kasittelyn ja viemardinnin jarjestaminen ei saa
aiheuttaa kaupungille kustannuksia

Rakennusjarjestys ei ole lain mukaan sitovana ohjeena ranta-ase-
makaavaa laadittaessa tai muutettaessa.

Emaitilaselvitys
Suunnittelualueelle ei ole tarpeellista laatia ematilaselvitysta, silla
kaavamuutoksessa ei osoiteta uusia rakennuspaikkoja.
Luontoinventointi

Luontoinventointia ei ole tarpeen laatia, silla kaavamuutoksessa ei
osoiteta uusia rakennuspaikkoja. Olemassa olevan rakennuspaikan
kayttotarkoitusta muutetaan nykyisten tarpeiden mukaiseksi.

Vanha rakennuskanta

Suunnittelualueelta ei ole tiedossa vanhaa rakennuskantaa, joka
tulisi erityisesti ottaa huomioon kaavoituksessa.

Kaavan pohjakartta
Suunnittelualueelta on laadittu kaavan pohjakartta. Pohjakartta
tayttda maankaytté- ja rakennuslain (11.4.2014/323) 54 a §:ssa
asemakaavan pohjakartalle asetetut vaatimukset.

Rakennuskiellot

Suunnittelualueella ei ole voimassa olevaa rakennuskieltoa.



Nosto Consulting Oy 15 (21)
Uusikaupunki: Metsdhallituksen ranta-asemakaavan muutos 4
Kaavaselostus, versio 1.1 23.2.2024
3. Suunnittelun vaiheet

3.1. Asemakaavan suunnittelun tarve, suunnittelun kiynnistiminen

Kaavoitustybhoén on ryhdytty maanomistajien aloitteesta.

3.2. Osallistuminen ja yhteistyo

Viranomaisyhteisty6

Kaavaluonnoksesta ja -ehdotuksesta pyydetaan tarvittaessa viran-
omaisten lausunnot. Laadittavalla ranta-asemakaavan muutoksella
ei arvioida olevan sellaisia vaikutuksia, ettd ne olisivat valtion vi-
ranomaisen toteuttamisvelvollisuuden kannalta tarkeita.

Osalliset ja vireille tulo seki kaavaluonnos

Osalliset on lueteltu osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (OAS,
liite 2).

Uudenkaupungin kaupunkisuunnittelujaosto on paattanyt ranta-
asemakaavamuutoksen vireilletulosta 14.12.2023 § 24. Vireilletu-
losta on ilmoitettu osallisille kirjeitse seka kuuluttamalla 11.1.2024
Uudenkaupungin Sanomat ja Vakka-Suomen Sanomat -nimisissa
lehdissa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka 15.11.2023 paivatty
kaavaluonnos ovat olleet nahtavilla 11.1.-12.2.2024 valisen ajan
Uudenkaupungin virastotalolla seka& kaupungin internet-sivuilla.
Kaavaluonnoksesta ei saatu mielipiteita osallisilta nahtavilldolon ai-
kana. Kaavaluonnoksesta saatiin Varsinais-Suomen ELY-keskuksen
kommentti. Kommentti on kaavaselostuksen liitteena 4 ja kaavan
laatijan vastine liitteena 5.

Kaavakartalle ei ole ennen ehdotusvaihetta tehty muutoksia saa-
dun kommentin perusteella.

Kaavaehdotus

Uudenkaupungin kaupunginhallitus on kasitellyt 23.2.2024 paiva-
tyn kaavaehdotuksen kokouksessaan 8.4.2024 § 108. Kaavaehdo-
tus on ollut yleisesti nahtavilla 18.4.-20.5.2024 valisen ajan Uu-
denkaupungin virastotalolla seka kaupungin internet-sivuilla.

Kaavaehdotuksesta ei saatu muistutuksia osallisilta nahtavillaolon
aikana. Kaavaehdotuksesta saatiin Varsinais-Suomen ELY-keskuk-
sen lausunto. Lausunto on kaavaselostuksen liitteena 6 ja kaavan
laatijan vastine lausuntoon liitteena 7.
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Kaavan hyviksyminen
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4. Ranta-asemakaavan kuvaus

4.1. Kaavan rakenne

Kaavamuutoksessa on osoitettu erillispientalojen korttelialuetta
(AO).

Mitoitus
Kaava-alueen pinta-ala on noin 0,73 hehtaaria.

Kaava-alueen yksityiskohtainen mitoitus on esitetty asemakaavan
seurantalomakkeella (liite 1).

Kerrosalat

Kaavassa on osoitettu kerrosalaa erillispientalojen rakennuspai-
kalle yhteensa 300 k-m2. Rakennusoikeus lisdantyy alueella 150 k-
m?2.

Ympiristén laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Ranta-asemakaavan muutos ei hajauta olemassa olevaa yhdys-
kuntarakennetta. Noudattamalla kaavassa rakentamisesta annet-
tuja maarayksia alueen toteutus ei vaaranna luonto-, maisema- tai
kulttuuriarvoja. Kaavassa on tarkoituksenmukaisin aluevarauksin,
merkinndin ja maarayksin pyritty vahentamaan rakentamisesta
johtuvia vaikutuksia seka turvattu terveellisen ja turvallisen ympa-
ristbn muodostuminen.

4.2. Aluevaraukset

Kaavamerkinnat ovat ymparistéministerion voimassa olevien oh-
jeiden mukaisia.

Liitteena ovat kaavakartta, kaavamerkinnat ja -maardaykset
(liite 3).

Korttelialueet

Kortteli 3 (osa)

Erillispientalojen korttelialue.
Alueen rakennuspaikalle saa rakentaa yhden yksiasuntoisen asuinrakennuksen, yhden saunarakennuksen, yhden vierasmajan seka
alueen kayttitarkoitusta palvelevia talousrakennuksia. Asuinrakennuksen kerosala saa olla enintian 250 k-m?, erillisen
saugarakennuksen 25 km? ja enllisen vierasmajan 25 k-m’. Rakennusten kokonaiskerrosala saa rakennuspaikalla olla enintadn 300
k-m”.



Nosto Consulting Oy 18 (21)

Uusikaupunki: Metsdhallituksen ranta-asemakaavan muutos 4
Kaavaselostus, versio 1.1 23.2.2024

4.3. Ranta-asemakaavan vaikutukset

Vaikutukset rakennettuun ymparist66n
Vaestorakenne ja -kehitys alueella

Kaavassa osoitetaan vahadisesti uutta vakituista asumista. Kaavalla
ei ole merkittavaa vaikutusta alueen vaestdrakenteeseen tai vaes-
tonkehitykseen.

Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualueen Idhiymparistdssa sijaitsee ymparivuotista asu-
mista, joten kaavamuutos ei hajauta yhdyskuntarakennetta.

Yhdyskuntatalous

Kaavan toteuttaminen ei edellyta uusien teiden rakentamista.
Palvelut

Kaava tukeutuu olemassa oleviin palveluihin.

Liikenne

Kaavamuutoksella ei ole tiedossa merkittavaa vaikutusta liikenteen
maaraan.

Rakennettu kulttuuriymparisto ja muinaismuistot

Suunnittelualueella ei ole tiedossa olevia kiinteitd muinaismuistoja
eika rakennetun kulttuuriymparistdon arvokohteita.

Virkistys

Kaavaratkaisulla ei ole vaikutusta virkistysalueen maaraan. Kaava-
muutoksessa yhtendisen vapaan rannan maara ei muutu.

Vaikutukset luontoon ja luonnonympaérist66n

Maisemarakenne ja luonnonolot

Suunnitelma ei vaaranna pintaveden suojelua, sen kayttdmahdol-
lisuuksia, laatua tai riittavyytta.

Kaavassa ei osoiteta uusia rakennuspaikkoja. Kaavalla ei ole vai-
kutuksia alueen maisemarakenteeseen, ja rakentamista on ohjattu
kaavamaarayksin. Alueen rakennusten on sopeuduttava muun mu-
assa ymparoivaan maisemaan ja niiden tulee olla puuverhoiltuja.
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Pohjavedet ja pienilmasto
Kaavalla ei ole oleellista vaikutusta pohjavesiin ja pienilmastoon.
Maa- ja kalliopera

Alueen rakennettavuus on hyva.

Ilmastovaikutukset

Lisatty 23.2.2024:

Kaava mahdollistaa alueen lisdrakentamisen ja rakentaminen ai-
heuttaa aina hiilipaastéja. Kaavamuutoksen ilmastovaikutusten on
kuitenkin paaosin tulkittu olevan positiivisia.

Keskimaarainen matka kodin ja vapaa-ajan asunnon valilla on 92
kilometria (Tilastokeskus 2019) ja vapaa-ajan asumiseen liitty-
vasta liikkkumisesta noin 95 % tapahtuu henkiléautolla (HLT 2016).
Kun rakennuspaikka muuttuu vapaa-ajan asumisesta ymparivuoti-
seen asumiseen, pendeldinti pysyvan asuinpaikan ja vapaa-ajan
kohteen valilld poistuu. Samalla myds tarve kahdelle (lammitetta-
valle) asuinpaikalle suurella todennakdisyydelld poistuu. Paikalli-
sesti pysyva asuminen voi lisata jonkin verran liikkumistarvetta,
mutta kokonaisuudessaan liikkumisesta aiheutuvien ilmastovaiku-
tusten arvioidaan vahentyvan muutoksessa.

Suomessa rakennuksissa kuluu noin 40 prosenttia kaikesta kaytta-
mastamme energiasta. Pysyvaan asumiseen tarkoitetuilta uudisra-
kennuksilta edellytetdan energiatodistusta ja loma-asuntoja pa-
rempaa energiatehokkuutta: ymparistdministerion asetuksessa ra-
kennusten energiatehokkuudesta on saadetty, ettei siinéd annetut
energiatehokkuusmaaraykset koske loma-asuntoa, johon ei ole
suunniteltu kokovuotiseen kayttoon tarkoitettua lammitysjarjestel-
maa. Vastaavasti loma-asuntoa, johon on suunniteltu kokovuoti-
seen kayttéon tarkoitettu lammitysjarjestelma koskevat ainoas-
taan vaipan lampdhavion vaatimukset, jotka nekin ovat ympari-
vuotiseen asumiseen verrattuna loyhemmat. On esimerkiksi arvi-
oitu, etta talvikaudella peruslammadlla pidetyn mokin energianku-
lutus on keskimaarin 8000 kWh/v, joka vastaa vakituisesti asutun
omakotitalon vuosikulutusta. Samassa yhteydessa on syyta huo-
mioida, etta kesamaokit ovat pinta-alaltaan paaosin runsaasti oma-
kotitaloja pienempid, vaikka energiankulutukset vastaavatkin toi-
siaan. Paremmalla energiatehokkuudella on taten valitén ilmasto-
vaikutus. Se pienentaa energiankulutusta ja vahentaa hiilidioksidi-
paastoja.
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Kaavan mahdollistavan rakentamisen ilmastopaastéja on pyritty
hillitsemaan myds kaavamaarayksin: rakennusten on oltava puu-
verhoiltuja ja kaava-alueella on myds voimassa maarays maisema-
tyéluvasta. Rakennuksen puuverhoilu voi toimia pitkaaikaisena hii-
livarastona, ja maisematydlupamaarayksen myo6ta rakennuspaikan
hiilinieluina toimivaa puustoa sailyy alueella jatkossakin.

Kaavassa on varauduttu myds aarevdityviin sadaolosuhteisiin osoit-
tamalla rakennusalat tarkoituksenmukaiselle etdisyydelle rantavii-
vasta ja maaraamalld kaavassa rakennusten kosteudelle arkojen
rakenteiden korkeustasosta.

Taloudelliset vaikutukset

Kaavalla ei ole suoria taloudellisia vaikutuksia muille kuin maan-
omistajille.
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5. Ranta-asemakaavan toteutus

5.1. Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Ranta-asemakaavan toteutumista ohjaa kaavakartan liséksi tama
kaavaselostus.

5.2. Toteuttaminen ja ajoitus

Alueen toteuttaminen voidaan kaynnistaa, kun ranta-asemakaava
on tullut kuulutuksella voimaan. Maanomistaja vastaa ranta-ase-
makaavan toteuttamisesta omistamillaan maa-alueilla.

5.3. Toteutuksen seuranta

Alueen toteutuksen seurannasta ja valvonnasta vastaa Uudenkau-
pungin kaupunki.

Turussa 23.2.2024 (9.10.2024)
Nosto Consulting Oy

Pasi Lappalainen
dipl.ins. YKS 742



Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvaksymispvm
Hyvaksyja

Pysyva kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [Ikm]

Lomarakennuspaikat [lkm]

Uusikaupunki

Metsahallituksen ranta-asemakaavan muutos 4

Tayttamispvm

Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

0,7277

Rantaviivan pituus [km] 0,11
Omarantaiset 1
Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

9.10.2024

8.4.2024
11.1.2024
89545902

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

0,7277

Aluevaraukset Pinta-ala Pinta-aIJ Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/] [k-m* +/]
Yhteensa 0,7277 | 100,00 300 0,04 0,0000 150
A yhteensa 0,7277 100,0 300 0,04 0,7277 300
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa
R yhteensa 0,0000 0,0 0 -0,7277 -150
L yhteensa
E yhteensa
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa
Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m? +/-]
Yhteensa 0,0000 0,00 0 0,0000 0
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelut
[lkm] [k-m?] [lkm +/-] [k-m? +/-]
Yhteensa 0 0 0 0




Alamerkinnat

Aluevaraukset

Pinta-ala
[ha]

Pinta-aIJ Kerrosala

[%]

[k-m?]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.
[ha +/-]

Kerrosalan muut.
[k-m2 +/-]

Yhteensa

0,7277

100,00

300

0,04

0,0000

150

A yhteensa

0,7277

100,0

300

0,04

0,7277

300

AO

0,7277

100,0

300

0,04

0,7277

300

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

R yhteensa

0,0000

0,0

-0,7277

-150

RA

0,0000

0,0

-0,7277

-150

L yhteensa

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa
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15.11.2023

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma kuvaa ranta-asemakaavan tavoitteet
seka sen, miten laatimis- ja suunnittelumenettely etenee. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma sisaltda mydos perustiedot kaava-alueesta.

1. Suunnittelualue ja sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Uudenkaupungin Oksalanpaanlahden rannalla noin
8 kilometrin paassa Uudenkaupungin keskustan palveluista. Suunnittelualu-

eelle on kiintea tieyhteys.

Suunnittelualue koostuu kiinteistosta 895-459-1-48 KIVIRANTA seka osasta
kiinteist6a 895-459-876-1 YHTEINEN VESIALUE. Suunnittelualueen pinta-
ala on yhteensa noin 0,73 hehtaaria.

Suunnittelualueen likimaarainen sijainti on esitetty seuraavissa kuvissa.

Majamaanholmi Kaiviinen

I-Saarnisto

Korppinen
Haukharja

Meri-Kaskinen

Korsaarl

Iso Koiraniueto

Vohdensaar

Iso Pirkholma

Katavainen

Tammio

ViTIRKala

Raulio

SUUNNITTELUALUE

Elkkyinen
Pohjoiskulma
Hyynir Suurikkala
+ Oksal £
Kingc
Jokisivi
ranta
Hako
Maurumaa Kaukola
me
Haudonsaar
Ridanala
Kuusialho
; Kai
kko
Hit
Ruonanpera

Wil

Maanmittauslaitoksen taustakartta.
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Suunnittelualueen likim&éaréinen rajaus maastokartalla ja ilmakuvassa on
esitetty seuraavissa kuvissa:

,'_' TN 2 — \‘“"J

Maanmittauslaitoksen maastokartta.

Maanmittauslaitoksen ortoilmakuva.

Maanomistus

Suunnittelualueen Kiinteistdt ovat yksityisomistuksessa.
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2. Suunnittelun lahtokohdat ja tavoitteet

2.1 Lahtokohdat

Luonnonymparisto

Suunnittelualue on paaosin rakentunutta loma-asuntojen pihapiiria. Kasvil-
lisuus on tavanomaista saariston kasvillisuutta.

Rakennettu ymparisto

Suunnittelualueen kiinteistét ovat jo rakentuneita. Lahiymparistdssa sijait-
see seka vapaa-ajan etta vakituista asutusta.

Maakuntakaava

Ympaéaristoministerid on vahvistanut 20.3.2013 Vakka-Suomen maakunta-
kaavan, joka on osa samana paivana hyvaksyttya Varsinais-Suomen maa-
kuntakaavaa.

Suunnittelualue on maakuntakaavassa maa- ja metsatalousvaltaista alu-
etta, jolla on erityisi&d matkailun ja virkistyksen kehittamistarpeita (MRV).
Alueita voidaan osoittaa lisdksi loma-asumiseen ja matkailutoiminnoille.
Alueita voidaan kayttaa myos jokamiehenoikeuden mukaiseen ulkoiluun ja
retkeilyyn seka harkitusti haja-asutusluonteiseen pysyvaan asutukseen.
Suunnittelualue on osoitettu myds pintaveden muodostumisalueeksi. Suun-
nitelmissa ja toimenpiteissa alueella on otettava huomioon pintaveden suo-
jelu siten, etta sen kayttomahdollisuuksia, laatua tai riittavyytta ei vaaran-
neta. Vesiensuojeluviranomaisille on suunnittelu- ja rakentamistoimenpitei-
den yhteydessé varattava mahdollisuus lausunnon antamiseen. Suunnitte-
lualue on loma-asutuksen mitoitusta osoittavaa osa-aluetta 2 eli 5-7
lay/km. Vapaan rannan osuus 40 prosenttia kokonaisrantaviivasta.

Vaihemaakuntakaavat

Maakuntavaltuusto hyvéksyi kokouksessaan 11.6.2018 Varsinais-Suomen
taajamien maankayton, palveluiden ja liikenteen vaihemaakuntakaavan.
Maankaytto- ja rakennuslain 201 8:n mukaisesti maakuntahallitus méaarasi
kokouksessaan 27.8.2018 vaihemaakuntakaavan tulemaan voimaan ennen
kuin se on saanut lainvoiman. Suunnittelualueelle ei kohdistu merkintéja
vaihemaakuntakaavassa.

Suunnittelualueella on voimassa luonnonarvojen ja -varojen vaihemaakun-
takaava (hyvaksytty maakuntavaltuustossa 14.6.2021, maakuntahallituk-
sen péatos voimaantulosta 13.9.2021). Vaihemaakuntakaavassa suunnitte-
lualueelle osoitetun maa- ja metsatalousvaltaisen alueen (MRV) kaavamaa-
raystad on tarkennettu. Lisaksi suunnittelualueelle on osoitettu myos mat-
kailun, retkeilyn ja virkistyksen kehittamisen kohdealueen merkinta.
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Yleiskaava

Suunnittelualueella ei ole voimassa oikeusvaikutteista yleiskaavaa. Suun-
nittelualueelle ollaan laatimassa Kalannin yleiskaavaa, josta kaavaehdotus
on ollut ndhtavilla 19.8.—-20.9.2021. Suunnittelualue on yleiskaavaluonnok-
sessa osoitettu loma-asuntoalueeksi (RA-1).
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RA-1 Loma-asuntoalue.
i Numero osoittaa loma-asuinrakennuspaikkojen sallitun enimmaismé&aran alueella.

Rakennusoikeus yhtd loma-asuntoyksikkda kohden on 150 m? kuitenkin niin, ettd loma-asunnon
kerrosala saa olla korkeintaan 100 m? ja saunarakennuksen 25 m?. Rakennuspaikalle saa rakentaa
myds 25 m? suuruisen vierasmajan seki kaksi talousrakennusta.

Ranta-asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa 23.5.2007 voimaan tullut Uudenkaupungin

ranta-asemakaava, jossa suunnittelualue on osoitettu yksiasuntoisten
loma-asuntojen korttelialueeksi (RA-1).

Suunnittelualueen likimaarainen rajaus voimassa olevassa asemakaavassa
on esitetty seuraavassa kuvassa.
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Ote Uudenkaupungin ranta-asemakaavasta.

Yksiasuntoisen loma-asunnon korttelialue, jolle saa rakentaa enintdén

100 m2 suuruisen lomarakennuksen seki vierasmajan ja saunarakennuksen
ja loma-asumiseen liittyvis talousrakennuksia.

Vierasmajan ja saunarakennuksen kerrosalat saavat olla enintaan 25 m2,
Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintz4n 150 m2.

Ranta-asemakaavan yleisten méaaraysten mukaan:

Alueen puusto ja muu kasvillisuus sekéa rantaviiva tulee sailyttaa mahdolli-
simman luonnonmukaisena. Rakennusten ulkovuorauksen tulee olla puuta
ja julkisivuiltaan maastoon hyvin sopeutuvia. Rakennusten harjaviivan on

paasaantoisesti oltava rannan suuntainen.

Rakennukset on sijoitettava merkitylle rakennusalalle rakennuslupaviran-
omaisen edellyttamalla tavalla.

Loma-asuntojen jatevedet on kasiteltava voimassa olevien lakien seka
ymparistoviranomaisten antamien méaaraysten mukaisesti.

Rakennusjarjestys

Suunnittelualueella on voimassa 12.6.2018 hyvaksytty ja 14.8.2018 voi-
maan tullut Uudenkaupungin rakennusjarjestys.

Kaavan pohjakartta

Kaavan pohjakartta (1:2000) tayttad maankaytt6- ja rakennuslaissa ranta-
asemakaavan pohjakartalle asetetut vaatimukset.
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2.2 Tavoite

Kaavatyon tavoitteena on muuttaa suunnittelualueen rakennuspaikkojen
kayttotarkoitus erillispientalojen korttelialueeksi (AO) ja paivittaa rakennus-
paikkakohtainen rakennusoikeus kayttotarkoitusta vastaavaksi.

Toteutuessaan ranta-asemakaavan muutoksella ei arvioida olevan valta-
kunnallista tai merkittavaa maakunnallista vaikutusta.

2.3 Kaavan vaikuttavuus

Laadittavalla asemakaavan muutoksella ei arvioida olevan sellaisia vaiku-
tuksia, etta ne koskisivat valtakunnallisia tai merkittavia maakunnallisia asi-
oita tai etta ne olisivat valtion viranomaisen toteuttamisvelvollisuuden kan-
nalta tarkeita.

2.4 Laadittavat selvitykset

Suunnittelualueelle laaditaan nykytilanneselvitys.

2.5 Arvioitavat vaikutukset

Kaavaa arvioidaan seuraavien ominaisuuksien osalta:

o ymparistolliset vaikutukset

e sosiaaliset vaikutukset

¢ taloudelliset vaikutukset

¢ mahdolliset muut vaikutukset

Vaikutuksista keskustellaan tarvittaessa viranomaisneuvottelujen yhtey-
dessa. Lopullinen arviointi esitetdan kaavaehdotuksen selostusosassa.

3. Osalliset

Osallisia ovat kaikki ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin
kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisot, joi-
den toimialaa kaava koskee.

Osallisia kaavahankkeessa ovat ainakin:

¢ suunnittelualueen maanomistajat, naapurikiinteistdjen maanomista-
jat seka mahdolliset vuokra-alueen haltijat

e Uudenkaupungin kaupungin hallintokunnat

e Varsinais-Suomen ELY-keskus

e Varsinais-Suomen liitto
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4. Kaavatyon vaiheet ja vuorovaikutuksen jarjestaminen

Valmistelu- eli luonnosvaihe

Joulukuu 2023:

Ehdotusvaihe

Helmikuu 2024:

Hyvaksymisvaihe

Huhtikuu 2024:

5. Yhteystiedot

Ranta-asemakaavan laadinnan vireille tulo sekéa
osallistumis- ja arviointisuunnitelma tiedoksi ja ndh-
taville yhdesséd kaavan valmisteluaineiston kanssa
kaavan laatijan tiloissa Turussa, internet-sivuilla
www.ranta-asemakaava.fi/projektit/uusikaupunki,
ilmoitus Uudenkaupungin Sanomat ja Vakka-Suo-
men Sanomat -lehdissa sekéd tiedoksi kaavatyon
osallisille. Aineisto pidetdan nahtavilla 30 paivaa,
jonka aikana osalliset saavat lausua kaavaluonnok-
sesta mielipiteensa. Kaavaluonnoksesta kaavan laa-
tija pyytaa lausunnot Uudenkaupungin kaupungin-
hallitukselta, Varsinais-Suomen liitolta ja Varsinais-
Suomen ELY-keskukselta, joille varataan mahdolli-
suus lausunnon antamiseen kaavaluonnoksen nah-
tavillaoloaikana.

Kaavaehdotus nahtaville. Kaupunki asettaa kaava-
ehdotuksen virallisesti ndhtéville 30 paivaksi ja il-
moittaa siita osallisille sekd kuuluttaa kaupungin vi-
rallisissa ilmoituslehdissa, jolloin osalliset voivat
tehda vield muistutuksen kaavaehdotuksesta. Kaa-
vaehdotuksesta kaupunki pyytaa tarvittaessa lau-
sunnot viranomisilta.

Kaupunginvaltuuston hyvaksymispaatos. Hyvaksy-
mistd koskevasta paatoksesta on mahdollista valit-
taa Turun hallinto-oikeuteen.

Kaavan laatimisesta hyvaksymiskasittelyvaiheeseen asti vastaa Nosto Con-
sulting Oy (y-tunnus 2343223-6).

Kaavan laatija:

dipl.ins. Pasi Lappalainen
puh. 0400 858 101, pasi.lappalainen@nostoconsulting.fi

suunnittelija liris Hongisto
puh. 050 551 6777, iiris.hongisto@nostoconsulting.fi
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Nosto Consulting Oy
Brahenkatu 7, 20100 TURKU

Uudenkaupungin kaupunkKi:

kaupunginarkkitehti Leena Arvela-Hellén
puh. 050 074 3087, leena.arvela-hellen@uusikaupunki.fi

kaavoitusarkkitehti Markus Gerke
puh. 040 351 9662, markus.gerke@uusikaupunki.fi

Hallinto- ja kehittamiskeskus
Kaupunkisuunnittelu
Valskarintie 2 ¢, 23500 Uusikaupunki

6. Palaute osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa koskevat parannusehdotukset voi
osoittaa ylla nimetyille henkil6ille kaavoitustyon aikana.

Nosto Consulting Oy
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RANTA-ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE:
1.6.2006 hyvaksytyn Uudenkaupungin ranta-asemakaavan korttelia 3 (osa).

Kiinteistda 895-459-1-48 KIVIRANTA sekd osaa yhteisesta vesialueesta 895-459-876-1.

RANTA-ASEMAKAAVAN MUUTOKSELLA MUODOSTUU:
Osa korttelia 3.

RANTA-ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

AO Erillispientalojen korttelialue.

Alueen rakennuspaikalle saa rakentaa yhden yksiasuntoisen asuinrakennuksen, yhden saunarakennuksen, yhden vierasmajan seké
alueen kayttdtarkoitusta palvelevia talousrakennuksia. Asuinrakennuksen kerrosala saa olla enintaan 250 k-m? erillisen
saugarakennuksen 25 k-m? ja erillisen vierasmajan 25 k-m?. Rakennusten kokonaiskerrosala saa rakennuspaikalla olla enintaan 300
k-m*.

—— ... —— 3mkaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
_____ Osa-alueen raja.

3 /6 Korttelin numero / korttelissa sallittu rakennuspaikkojen enimmaismaara.

6 Ohjeellisen tontin/rakennuspaikan numero.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

™71 Rakennusala.
I |
M sa 1 Rakennusala, jolle saa sijoittaa saunarakennuksen.

-



YLEISET MAARAYKSET

Rakennusten on sopeuduttava perinteiseen saaristomaisemaan varitykseltaan, julkisivumateriaaleiltaan ja mittasuhteiltaan. Rakennusten on oltava
puuverhoiltuja. Rakennuspaikan rakentamaton osa on hoidettava luonnonvaraisena ja rakennuspaikalla on sdilytettdvé maiseman kannalta
merkittava puusto.

Maisemaa muuttavaa maanrakennustydta, puiden kaatamista tai muuta néihin verrattavaa toimenpidetté ei saa suorittaa ranta-asemakaava-alueella
ilman kaupungin rakennusvalvontaviranomaisen myontamaa maisematyélupaa. Lupaa ei kuitenkaan tarvita ranta-asemakaavan toteuttamiseksi
tarpeellisten taikka my6nnetyn rakennus- tai toimenpideluvan mukaisten tdiden suorittamiseen eika vaikutuksiltaan vahaisiin toimenpiteisiin.

Rakennukset on perustettava siten, etta kosteudelle arat rakenteet ovat vahintaan korkeustasossa +2,30 metria (korkeusjarjestelma N2000).
Rakennukset on sijoitettava niin, ettd pengertdmista tarvitaan mahdollisimman véhén. Pengerrykset tulee maisemoida ja istuttaa siten, etta
rakennetut ja luonnontilaiset alueet sulautuvat toisiinsa.

Puhdistamattomia jatevesia ei saa johtaa vesistodn. Yleiseen viemariverkkoon kuulumattomien kiinteistdjen jatevesihuolto tulee toteuttaa kulloinkin
voimassa olevien maaraysten mukaisesti. Suunnitelma jatevesien kasittelysta rakennuspaikalla on hyvaksytettava rakennuslupahakemuksen
yhteydessa.

Jétehuolto tulee hoitaa kunnallisten jatehuoltomaéraysten mukaisesti. Rakennuspaikalla syntyvé jate kompostoidaan tai kuljetetaan kunnan
maaradmaan vastaanotto- tai kasittelypaikkaan. Komposti on hoidettava niin, ettei siitd aiheudu haittaa naapurialueiden kaytélle eika vesistdille.

Pohjakartta tayttdd maankaytto- ja rakennuslain (11.4.2014/323) 54 a §:ssé&
asemakaavan pohjakartalle asetetut vaatimukset. Pohjakartta on laadittu
ETRS-GK22-koordinaattijarjestelméssa ja N2000-korkeusjérjestelméssa.

3m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva, jota
otsakkeessa mainittu kaavamuutos koskee ja jolta aiemmat
kaavamerkinnat ja -maéaraykset poistuvat.
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Elo Riikka (ELY) <riikka.elo@ely-keskus.fi>
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Vastaanottaja:Kirjaamo Uusikaupunki <kirjaamo@uusikaupunki.fi>;Saila Wilenius <saila.wilenius@uusikaupunki.fi>
Kopio:Markus Gerke <markus.gerke@uusikaupunki.fi>;Leena Arvela-Hellen <leena.arvela-hellen@uusikaupunki.fi>

Viite: Lausuntopyynto 3.1.2024
ASIA: Metsahallituksen ranta-asemakaavan muutos 4, luonnos, Uusikaupunki
ELY-keskus ei anna lausuntoa kaavan valmisteluaineistosta, mutta toteaa luonnoksesta seuraavaa:

Kaavaselostuksessa esitetyn, suunnittelualueella voimassa olevan ranta-asemakaavan tietoja on syyta paivittaa
tiedoilla alueella tehdyista ranta-asemakaavojen muutoksista. Uudenkaupungin kaupunginvaltuusto on
30.10.2023 hyvaksynyt Metsahallituksen ranta-asemakaavamuutos 3:n. Kaava on saanut lainvoiman
alkuvuodesta 2024.

Kaava hajauttaa yhdyskuntarakennetta, ja rakentaminen aiheuttaa kasvihuonekaasupaastoja ja kuluttaa
luonnonvaroja. Kaavan ilmastovaikutukset tulee arvioida. Arviointi tehdaan suhteessa nykytilanteeseen, ei
voimassa olevaan kaavaan nahden.

Voimassa olevan MRL:n mukaan ranta-asemakaava on kaavamuotona tarkoitettu ensisijaisesti loma-asutuksen
jarjestamista varten. Mikali rakennuspaikkoja osoitetaan ranta-asemakaavassa ympadrivuotiseen kayttoon,
tulee kerralla tarkastella laajempaa aluetta. Laajemman alueen tarkastelussa on mahdollista osoittaa
ymparivuotisia rakennuspaikkoja, mikali valtaosa suunnittelualueen rakennuspaikoista on loma-asunnon
rakennuspaikkoja.

Kaavaluonnos ei noudata MRL:n mukaista ranta-asemakaavan tarkoitusta. ELY-keskus korostaa kunnan
vastuuta ottaa paatoksenteossaan johdonmukaisesti huomioon maankaytto- ja rakennuslain mukaiset
kaavojen sisaltovaatimukset sekd maanomistajien tasapuolinen kohtelu. Pysyvan asumisen laajamittainen
sijoittaminen haja-asutusalueelle aiheuttaa vahitellen tarpeen esimerkiksi vesihuollon jarjestamiselle.
Hajalleen sijoittuva pysyva asuminen hajauttaa kunnan yhdyskuntarakennetta.

Pysyva asuminen alueella ei ole alueen yleiskaavan mukaista. Yleiskaavasta poikkeaminen edellyttaa
perusteluja, jotka on syyta pohtia yleiskaavan periaatteiden ndkokulmasta ja yleiskaavan sisdltdvaatimusten
kautta MRL:n tarkoittamalla tavalla.

Riikka Elo

ylitarkastaja

puh. +358 295 022 021
riikka.elo@ely-keskus fi

Alueidenkayton yksikko

Varsinais-Suomen elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus
Itsendisyydenaukio 2, 20800 Turku

PL 523, 20101 Turku

Témd viesti on tarkoitettu ainoastaan henkilélle tai yhteisélle, jolle se kuuluu. Viesti saattaa siséltééd luottamuksellista
tietoa. Jos olet saanut viestin erehdyksessd, sinulla ei ole siihen kdyttéoikeutta. Téssd tapauksessa ilmoita siitd Idhettdjdlle
ja poista viesti postilaatikostasi.

Detta meddelande dr endast avsett for den person eller sammanslutning som meddelandet hér till. Meddelandet kan
innehdlla konfidentiell information. Du har inte rdtt att Idsa meddelandet om det har skickats till dig av misstag. Meddela



avsdndaren och radera meddelandet frdn din brevidda i detta fall.
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Lausuntopyynnoét, jotka eivat anna aihetta Varsinais-Suomen liiton lausunnon antamiseen

Varsinais-Suomen liitto ei anna seuraavista lausuntopyynnadista lausuntoa, koska
liitolla ei ole niista huomautettavaa eivatka ne ole ristiriidassa Varsinais-Suomen
maakuntakaavoituksen tai muun suunnittelun kanssa:

1.

2.

w

U
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10.

11.
12.
13.
14.
15.

16.

ELY -keskus: Kemidnsaaren Galtarbyn kylassa YVA-menettelyn
soveltamistarpeesta Destia Oy:n kiviainesten ottohankkeessa (18/12.1.2024)
Kemidsaaren kunta: Svartnasin ranta-asemakaavan ja Kortfladaholman ranta-
asemakaavan muutos (684/14.12.2023)

Kemiosaaren kunta: Lammalan asemakaavamuutos (685/14.12.2023)
Kemidnsaaren kunta: Santasaaren ranta-asemakaavan muutos ja laajennus nro
3(704/22.12.2023)

Loimaan kaupunki: Hakkisentien asemakaavamuutos ( 698/21.12.2023)
Museovirasto: Hakemus kiintean muinaisjaanndksen ja siihen kuuluvan suoja-
alueen vahvistamisesta Turun Linnankatu 3:ssa (15/11.1.2024)

Opetus- ja kulttuuriministerio: Tydryhmamietintd Arkeologista kunttuuriperint6a
koskevan lainsdadanndn uudistamisesta (634/17.11.2023)

Paimion kaupunki: Paimion keskustan rata-alueen asemakaavanmuutosluonnos
(687/18.12.2023)

Raision kaupunki: Karukkokadun asemakaavanmuutosluonnos (703/21.12.2023)
Salon kaupunki: Oikorara Salon kaupunkialueella -asemakaavamuutos (12/10.
1.2024)

Turun Kaupunki: Malminkadun asemakaavaluonnos (673/8.12.2023)

Turun kaupunki: Voimakadun asemakaavamuutos (691/18.12.2023)
Uudenkaupungin kaupunki: Savikkaan ranta-asemakaavanmuutos (670/8.
12.2023)

Uudenkaupungin kaupunki: Mantylan ranta-asemakaavanmuutos (671/8.
12.2023)

Uudenkaupungin kaupunki: Metsahallituksen ranta-asemakaavan muutos (3/3.
1.2024)

Vaylavirasto: Mt 180 Kirjalansalmen uuden sillan tiesuunnitelma (699/21.12.2023)

Ehdotus
Esittelija: Heikki Saarento, suunnittelujohtaja

Maankayttdjaosto paattaa ilmoittaa em. tahoille listauksen mukaisesti, ettei liitto anna
asioista lausuntoa.

Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.

Tiedoksi
Varsinais-Suomen ELY-keskus, ymparisto ja luonnonvarat -vastuualue
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METSAHALLITUKSEN RANTA-ASEMAKAAVAN MUUTOS 4

Uudenkaupungin Metsahallituksen ranta-asemakaavan muutos 4 on ollut luonnoksena nahta-
villa 11.1.-12.2.2024. Kaavaluonnoksesta ei saatu mielipiteita osallisilta. Kaavaluonnoksesta
saatiin Varsinais-Suomen ELY-keskuksen kommentti. Kaavan laatijana olen tehnyt vastineen

lausuntoon.

Kommentti

Kaavan laatijan vastine

Varsinais-Suomen ELY-keskuksen kommentti
(26.1.2024):

Kaavaselostuksessa esitetyn, suunnittelualueella voi-
massa olevan ranta-asemakaavan tietoja on syytéa pai-
vittaa tiedoilla alueella tehdyista ranta-asemakaavojen
muutoksista. Uudenkaupungin kaupunginvaltuusto on
30.10.2023 hyvéksynyt Metséhallituksen ranta-asema-
kaavamuutos 3:n. Kaava on saanut lainvoiman alkuvuo-
desta 2024.

Kaava hajauttaa yhdyskuntarakennetta, ja rakentami-
nen aiheuttaa kasvihuonekaasupéaastoja ja kuluttaa
luonnonvaroja. Kaavan ilmastovaikutukset tulee arvi-
oida. Arviointi tehd&dén suhteessa nykytilanteeseen, ei
voimassa olevaan kaavaan nahden.

Voimassa olevan MRL:n mukaan ranta-asemakaava on
kaavamuotona tarkoitettu ensisijaisesti loma-asutuksen
jarjestamista varten. Mikali rakennuspaikkoja osoitetaan
ranta-asemakaavassa ymparivuotiseen kayttéon, tulee
kerralla tarkastella laajempaa aluetta. Laajemman alu-
een tarkastelussa on mahdollista osoittaa ymparivuotisia
rakennuspaikkoja, mikéli valtaosa suunnittelualueen ra-
kennuspaikoista on loma-asunnon rakennuspaikkoja.

Kaavaluonnos ei noudata MRL:n mukaista ranta-asema-
kaavan tarkoitusta. ELY-keskus korostaa kunnan vas-
tuuta ottaa paatdksenteossaan johdonmukaisesti huomi-
oon maankaytto- ja rakennuslain mukaiset kaavojen si-
saltdvaatimukset sekd maanomistajien tasapuolinen
kohtelu. Pysyvan asumisen laajamittainen sijoittaminen
haja-asutusalueelle aiheuttaa vahitellen tarpeen esimer-
kiksi vesihuollon jarjestamiselle. Hajalleen sijoittuva py-
syva asuminen hajauttaa kunnan yhdyskuntarakennetta.

Metséahallituksen ranta-asemakaavan muutos 3, jossa on
osoitettu vireilla olevaa kaavaa vastaavalla tavalla loma-
asuntojen rakennuspaikkoja erillispientalojen rakennus-
paikoiksi, sijaitsee yli 500 metrin paassa suunnittelualu-
eelta. Lisatadn kaavaselostukseen tieto, ettd alueella on
hyvaksytty nyt vireilla olevaa kaavaa vastaavia kaava-
muutoksia.

Kaava ei hajauta yhdyskuntarakennetta. Alueella sijait-
see loma-asuinrakennus talousrakennuksineen, mika on
alueella voimassa olevaa kaavaa vastaava tilanne.

Vaikka kaava mahdollistaa lisdrakentamisen ja rakenta-
minen aiheuttaa hiilipaast6ja, on loma-asumiseen tar-
koitetun alueen muuttaminen vakituiseen asumiseen
néhty enemman kasvihuonekaasupdaast6ja vahentavana
tekijana kuin niita lisaavana. Keskimaarainen matka ko-
din ja vapaa-ajan asunnon vélilla on 92 kilometria
(lahde: Tilastokeskus) ja vapaa-ajan asumiseen liitty-
vasta lilkkkumisesta noin 95 % tapahtuu henkild6autolla
(HLT 2016). Kun rakennuspaikka muuttuu vapaa-ajan
asumisesta ymparivuotiseen asumiseen, pendeldinti py-
syvan asuinpaikan ja vapaa-ajan kohteen valilla poistuu,
ja samalla poistuu myds tarve kahdelle (lammitetta-
valle) asuinpaikalle. Paikallisesti pysyva asuminen voi li-
sata jonkin verran liikkkumistarvetta, mutta kokonaisuu-
dessaan liikkumisesta aiheutuvien ilmastovaikutusten
arvioidaan vahentyvdn muutoksessa. lImastovaikutukset
lisatdan osaksi kaavaselostuksen vaikutusten arviointia.

Riippumatta siita, onko ranta-alueella pysyvéa tai va-
paa-ajan asumista, keskitettya vesihuollon jarjestamista
voidaan pitdd yhteiskunnan kehityksen kannalta toivot-
tavan ratkaisuna ja ymparist6a vahiten kuormittavana.
Kalannin alueella vesihuollon kehittamissuunnitelma on
laadittu vuonna 2010, ja se ulotettu vuoteen 2030. Ka-
lannin osayleiskaavan selostuksessa todetaan, etta
osayleiskaavan valmistuttua kehittamissuunnitelmaa tul-
lee paivittaa.
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Pysyvéa asuminen alueella ei ole alueen yleiskaavan mu-
kaista. Yleiskaavasta poikkeaminen edellyttad peruste-
luja, jotka on syytéa pohtia yleiskaavan periaatteiden na-
kokulmasta ja yleiskaavan sisaltévaatimusten kautta
MRL:n tarkoittamalla tavalla.

Uudessakaupungissa vakiintunut kaytantd on ollut rat-
kaista ranta-asemakaava-alueella vakituiseen asumi-
seen tarkoitetut rakennusoikeudet ranta-asemakaavan
muutoksilla. Kaupunki ei ole paasaantoisesti myodntanyt
poikkeamislupaa ranta-asemakaavan kayttotarkoituksen
muutoksesta. Kaavamuutosalue muodostaa ympaéarivuo-
tiseen asumiseen tarkoituksenmukaisen rakennuspai-
kan.

Turussa 23.2.2024
Nosto Consulting Oy
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Pasi Lappalainen
dipl.ins.
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Uudenkaupungin kaupunki
Kaupunkisuunnittelu
kirjaamo@uusikaupunki.fi

markus.gerke@uusikaupunki.fi

saila.wilenius@uusikaupunki.fi

lausuntopyynt6 11.4.2024

Lausunto kaavaehdotuksesta, Metsahallituksen ranta-asemakaavan muutos 4,

Uusikaupunki

Uudenkaupungin kaupunkisuunnittelu on pyytanyt Varsinais-Suomen
elinkeino-, liikenne- ja ymparistdkeskuksen (ELY-keskus) lausuntoa
Metsahallituksen ranta-asemakaavan muutos 4:n kaavaehdotuksesta.
Lausuntopyyntd koskee 23.2.2024 paivattyad kaavaehdotusta.

ELY-keskus on kommentoinut kaavan valmisteluaineistoa 26.1.2024.

Ranta-asemakaavan muutos koskee kiinteistoa 895-459-1-48 seka osaa
yhteisesta vesialueesta 895-459-876-1. Kaavaselostuksen mukaan
kaavahankkeen tarkoituksena on muuttaa suunnittelualueen
rakennuspaikan kayttétarkoitus loma-asumisesta erillispientalojen
korttelialueeksi AO. Suunnittelualueen pinta-ala on 0,73 hehtaaria.
Muunnettua rantaviivaa on noin 105 metria. Kiinteistolla sijaitsee yksi
loma-asunto talousrakennuksineen.

SUUNNITTELUTILANNE

Suunnittelualue sijaitsee Uudenkaupungin Oksalanpaanlahden rannalla
noin kahdeksan kilometrin paassa Uudenkaupungin keskustasta.
Suunnittelualueella on voimassa Uudenkaupungin ranta-asemakaava
(2007), jossa suunnittelualue on osoitettu yksiasuntoisten loma-asuntojen
korttelialueeksi (RA-1).

Maakuntakaavassa alue on osoitettu maa- ja metsétalousvaltaiseksi
alueeksi, jolla on erityisid matkailun ja virkistyksen kehittdmistarpeita MRV
sekad matkailun, retkeilyn ja virkistyksen kehittdmisen kohdealueeksi
(Velhoveden alue), joka on valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai
seudullisesti merkittdva matkailun, retkeilyn ja virkistyksen kehittdmisen
kohdealue.

Loma-asutuksen mitoituksen osalta suunnittelualue kuuluu vyéhykkeeseen
2 (5—7 lay/km, vapaata rantaa 40 %). Lisaksi alue sijaitsee pintaveden
muodostumisalueella.

VARSINAIS-SUOMEN ELINKEINO-, LIKENNE- JA YMPARISTOKESKUS

0295 022 500
www.ely-keskus.fi
Y-tunnus 2296962-1

Kirjaamo
PL 236, 20101 Turku
kirjaamo.varsinais-suomi@ely-keskus.fi
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Suunnittelualueella ei ole voimassa oikeusvaikutteista yleiskaavaa.
Alueelle ollaan laatimassa Kalannin yleiskaavaa, jonka kaavaehdotuksen
nahtavillaolo paattyi 5.1.2024. Suunnittelualue on yleiskaavaehdotuksessa
osoitettu loma-asuntoalueeksi (RA-1).

ELY-KESKUKSEN LAUSUNTO
Rakentaminen

ELY-keskus toistaa kaavan valmisteluvaiheessa antamassaan
kommentissa toteamansa: Kaavaehdotus ei noudata maankaytté- ja
rakennuslain mukaista ranta-asemakaavan tarkoitusta. ELY-keskus
korostaa kunnan vastuuta ottaa paatoksenteossaan huomioon MRL:n
mukaiset kaavojen sisaltdvaatimukset ja maanomistajien tasapuolinen
kohtelu.

Ranta-asemakaava kaavamuotona on tarkoitettu ensisijaisesti loma-
asutuksen jarjestamista varten. Jos rakennuspaikkoja osoitetaan
ymparivuotiseen kayttdon, tulee kerralla tarkastella laajempaa aluetta.
Talldin on mahdollista osoittaa ymparivuotisia rakennuspaikkoja, jos
valtaosa suunnittelualueen rakennuspaikoista on loma-asunnon
rakennuspaikkoja.

Asemakaavoituksella ei saa aiheuttaa haittaa vireilla olevan yleiskaavan
laatimiselle.

Ehdotusvaiheessa olevassa Kalannin yleiskaavassa alue on osoitettu
loma-asumiseen (RA-1). Pysyva asuminen ei ole linjassa em.
kaavaratkaisun kanssa.

limastokestavyys

Kaavaratkaisun aiheuttamia ilmastovaikutuksia on vaikutusten arvioinnissa
osin tunnistettu.

Kaavaselostuksen ilmastovaikutusten arvioinnissa kuitenkin todetaan, etta
"kaavamuutosten ilmastovaikutusten on kuitenkin paéosin tulkittu olevan
positiivisia” liittyen oletettavasti vakituisen asunnon ja vapaa-ajan asunnon
valisen liikkumisen poistumiseen seka vakituiseen asumiseen
tarkoitettujen uudisrakennusten tiukempiin energiatehokkuusvaatimuksiin.
Jotta ilmastovaikutukset voidaan todeta positiivisiksi, on syyta esittaa
perusteena johtopaatokselle aiheesta tehdyt selvitykset.

limastovaikutuksia arvioitaessa tulee huomioida kaavaan liittyvat ratkaisut.
Kaavan ilmastohyddyiksi ei voida laskea sellaista, mita ei kaavalla
ratkaista. Selostuksen ilmastovaikutusten arvioinnissa on todettu, etta
kaavamuutoksen myoéta liikkkumistarve pysyvan asuinpaikan ja vapaa-
ajankohteen valilla poistuu ja ettd kahden lammitettdvan asuinpaikan tarve
todennakoisesti poistuu. Nama muutokset voidaan katsoa kaavan
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ilmastohyodyksi ainoastaan siina tapauksessa, ettd kaavassa rajoitetaan
kiinteiston omistajan oikeutta omistaa kaksi asuntoa tai kiinteist6a. Koska
nain ei luonnollisestikaan kaavoissa maarata, ei tata voi kaavan
ilmastohyo6dyksi laskea.

Vapaa-aikaan liittyvaa likkumisen tarvetta on keskimaarin vain noin
kolmannes kaikesta liikkumisen tarpeesta. Lahes saman verran matkoista
liittyy ostoksilla kayntiin ja asiointiin, lisédksi noin neljannes matkoista liittyy
tydhon tai koulutukseen. Koska kodin ja vapaa-ajanasunnon valisen
liikkumisen ei voida yleisesti ottaen katsoa olevan niin merkittavaa, etta
sen poistuminen kompensoisi muiden liikkkumistarpeiden osa-alueiden
kasvun, ei vaikutusten arvioinnissa esitettya arviota liikkumisesta
aiheutuvien ilmastovaikutusten vahentymisesta voida pitaa
todenmukaisena tai perusteltuna.

Kaavamuutoksen ilmastoarvioinnin tulee perustua todelliseen tilanteeseen
ja kaavamuutoksesta aiheutuvien vaikutusten arviointiin. Tilastokeskuksen
valtakunnallisten keskiarvojen kaytto ei todennettavissa tilanteissa ole
asiallista.

ELY-keskus katsoo, etta yleiskaavaehdotuksessa loma-asumiseen
tarkoitetun alueen osoittaminen vakituiseen asumiseen ei ole perusteltua.

Lisaksi tulee huomioida, etta pysyvan asumisen sijoittaminen haja-
asutusalueelle saattaa hajauttaa kunnan yhdyskuntarakennetta ja
aiheuttaa vahitellen tarpeen esimerkiksi vesihuollon jarjestamiselle.

Tama asiakirja on hyvaksytty viraston sahkoisessa
asianhallintajarjestelmassa. Asian on esitellyt ylitarkastaja Laura Hesso ja
ratkaissut yksikonpaallikkd Risto Rauhala.

Varsinais-Suomen liitto
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Ratkaisija Rauhala Risto 29.05.2024 12:33



NOSTO

Consulting

o

VASTINE

UUDENKAUPUNGIN KAUPUNKI

Sivul/?2

METSAHALLITUKSEN RANTA-ASEMAKAAVAN MUUTOS 4

Uudenkaupungin Metsdhallituksen ranta-asemakaavan muutos 4 on ollut kaavaehdotuksena
nahtavilléd 18.4.-20.5.2024. Kaavaehdotuksesta ei saatu muistutuksia osallisilta. Kaavaehdo-
tuksesta saatiin Varsinais-Suomen ELY-keskuksen lausunto. Kaavan laatijana olen tehnyt vas-

tineen lausuntoon.

Kommentti

Kaavan laatijan vastine

Varsinais-Suomen ELY-keskuksen lausunto
(29.5.2024):

Rakentaminen

ELY-keskus toistaa kaavan valmisteluvaiheessa anta-
massaan kommentissa toteamansa: Kaavaehdotus ei
noudata maankayttd- ja rakennuslain mukaista ranta-
asemakaavan tarkoitusta. ELY-keskus korostaa kunnan
vastuuta ottaa paatdksenteossaan huomioon MRL:n mu-
kaiset kaavojen sisaltdvaatimukset ja maanomistajien
tasapuolinen kohtelu.

Ranta-asemakaava kaavamuotona on tarkoitettu ensisi-
jaisesti loma-asutuksen jarjestamista varten. Jos raken-
nuspaikkoja osoitetaan ympéarivuotiseen kayttoon, tulee
kerralla tarkastella laajempaa aluetta. Talléin on mah-
dollista osoittaa ymparivuotisia rakennuspaikkoja, jos
valtaosa suunnittelualueen rakennuspaikoista on loma-
asunnon rakennuspaikkoja.

Asemakaavoituksella ei saa aiheuttaa haittaa vireillad ole-
van yleiskaavan laatimiselle.

Ehdotusvaiheessa olevassa Kalannin yleiskaavassa alue
on osoitettu loma-asumiseen (RA-1). Pysyva asuminen
ei ole linjassa em. kaavaratkaisun kanssa.

Ilmastokestivyys

Kaavaratkaisun aiheuttamia ilmastovaikutuksia on vai-
kutusten arvioinnissa osin tunnistettu.

Kaavaselostuksen ilmastovaikutusten arvioinnissa kui-
tenkin todetaan, etta "kaavamuutosten ilmastovaikutus-
ten on kuitenkin pééosin tulkittu olevan positiivisia” liit-
tyen oletettavasti vakituisen asunnon ja vapaa-ajan
asunnon valisen liikkkumisen poistumiseen seka vakitui-
seen asumiseen tarkoitettujen uudisrakennusten tiu-
kempiin energiatehokkuusvaatimuksiin. Jotta ilmastovai-
kutukset voidaan todeta positiivisiksi, on syyta esittaa
perusteena johtopdatokselle aiheesta tehdyt selvitykset.

Ilmastovaikutuksia arvioitaessa tulee huomioida kaa-
vaan liittyvat ratkaisut. Kaavan ilmastohyddyiksi ei
voida laskea sellaista, mitéd ei kaavalla ratkaista. Selos-
tuksen ilmastovaikutusten arvioinnissa on todettu, etta
kaavamuutoksen myoéta liikkumistarve pysyvan asuin-
paikan ja vapaa-ajankohteen valilla poistuu ja etta kah-
den lammitettavan asuinpaikan tarve todennakdisesti

Uudessakaupungissa vakiintunut kdytanté on ollut rat-
kaista ranta-asemakaava-alueella vakituiseen asumiseen
tarkoitetut rakennusoikeudet ranta-asemakaavan muu-
toksella. Kaupunki ei ole paasaantodisesti myodntanyt poik-
keamislupaa ranta-asemakaavan kayttotarkoituksesta.
Kaavamuutosalue muodostaa ymparivuotiseen asumi-
seen tarkoituksenmukaisen rakennuspaikan. Alueella on
viimevuosina hyvaksytty vireilld olevaa kaavaa vastaavia
kaavamuutoksia. Kaavamuutosalue tayttda alueella voi-
massa olevia laadittuja ranta-asemakaavamuutoksia vas-
taavat edellytykset ja noudattaa tdaten maanomistajien
tasapuolista kohtelua.

Laadinnassa oleva ranta-asemakaava ei erityisesti ai-
heuta haittaa vireilld olevalle yleiskaavalle. Vireilld ole-
valla yleiskaavalla ei ole oikeusvaikutuksia.

Kaavalla ei ratkaista liikkkumiseen liittyvia kysymyksia,
mutta osoitettujen liikkumisvaikutusten toteutuminen on
hyvin todenn&kdista kaavan voimaantulon myoéta. Koska
esimerkiksi vapaa-ajan asumisen hiilijalanjalkea lasketta-
essa 35 % muodostuu matkustamisesta ja liikkumisesta,
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poistuu. Nama muutokset voidaan katsoa kaavan ilmas-
tohyddyksi ainoastaan siina tapauksessa, etta kaavassa
rajoitetaan kiinteiston omistajan oikeutta omistaa kaksi
asuntoa tai kiinteist6a. Koska ndin ei luonnollisestikaan
kaavoissa maarata, ei tata voi kaavan ilmastohyddyksi
laskea.

Vapaa-aikaan liittyvaa liikkumisen tarvetta on keskimaa-
rin vain noin kolmannes kaikesta liikkumisen tarpeesta.
Ladhes saman verran matkoista liittyy ostoksilla kayntiin
ja asiointiin, lisdksi noin neljannes matkoista liittyy tyo-
hon tai koulutukseen. Koska kodin ja vapaa-ajanasun-
non valisen lilkkkumisen ei voida yleisesti ottaen katsoa
olevan niin merkittavaa, etta sen poistuminen kompen-
soisi muiden liikkkumistarpeiden osa-alueiden kasvun, ei
vaikutusten arvioinnissa esitettya arviota lilkkkumisesta
aiheutuvien ilmastovaikutusten vahentymisesta voida pi-
taa todenmukaisena tai perusteltuna.

Kaavamuutoksen ilmastoarvioinnin tulee perustua todel-
liseen tilanteeseen ja kaavamuutoksesta aiheutuvien
vaikutusten arviointiin. Tilastokeskuksen valtakunnallis-
ten keskiarvojen kaytto ei todennettavissa tilanteissa ole
asiallista.

ELY-keskus katsoo, etta yleiskaavaehdotuksessa loma-
asumiseen tarkoitetun alueen osoittaminen vakituiseen
asumiseen ei ole perusteltua.

Lisaksi tulee huomioida, etta pysyvan asumisen sijoitta-
minen haja-asutusalueelle saattaa hajauttaa kunnan yh-
dyskuntarakennetta ja aiheuttaa vahitellen tarpeen esi-

merkiksi vesihuollon jarjestamiselle.

on liikkkuminen nahty kayttétarkoituksen muutoksen yh-
teydessa merkityksellisena tekijana.

Kaavaselostuksessa on viitattu yksinomaan vapaa-ajan
asumiseen liittyvaan liikkkumiseen, ei vapaa-ajan liikku-
miseen kokonaisuudessaan. Edelleen, liikkumiseen liitty-
via kysymyksia ei kaavassa ratkaista, mutta vapaa-ajan
asumiseen liittyvan hiilijalanjaljen poistumiseen liikkkumi-
sella on vaikutusta. Myoskaan paikallisten liikkumistar-
peiden osa-alueiden kasvua ei voida maaritella tarkkaan
ilman tyo6- koulu tai ostosmatkojen keskivertopituuksia.

Suunnittelualueelta on noin kuusi kilometria esimerkiksi
lahimpaan ruokakauppaan ja paivakotiin. Lahin linja-au-
topysakki sijaitsee neljan kilometrin paassa suunnittelu-
alueelta (Haukharja).

Ymparivuotiselle asumiselle asetetut loma-asumista tiu-
kemmat energiatehokkuusvaatimukset osaltaan vaikut-
tavat rakennuspaikan paastdjen pienentymiseen. Kaava-
selostuksessa on tuotu esille myds maarays rakennuksen
puuverhoilusta, joka toimii rakennuspaikan pitkaaikai-
sena hiilivarastona. Maisematydlupamaarayksella taas
saastetdan alueen hiilinieluina toimivaa puustoa ja ympa-
ristda jatkossakin.

Alueella on laadittu vastaavia kaavamuutoksia viimevuo-
sina. Mikali kasilla oleva, aiempia kaavamuutoksia vas-
taava ranta-asemakaavan muutos ei toteutuisi, se saat-
taisi asettaa alueen maanomistajat eriarvoiseen ase-
maan.

Turussa 9.10.2024
Nosto Consuliting Oy
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Pasi Lappalainen
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